Regensburg

Praktisches mobliertes Apartment mit Balkon in
zentraler Wohnlage! Bitte Anfrage nur per Email -
keine SMS - WHATS APP NACHRICHTEN!

Objektnummer: 25119033

LWy

MIETPREIS: 325 EUR « WOHNFLACHE: ca. 25 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 25119033 - 93053 Regensburg

Auf einen Blick

25119033 325 EUR

ca. 25 m?2 125 EUR

1 Etagenwohnung

1 2017

1

1972 modernisiert
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25119033 - 93053 Regensburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 91.20 kWh/m2a
20.03.2028 C

Gas 1972
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Grundrisse

Wohnen\
Schlafen
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Ein erster Eindruck

Der Besichtigungstermin findet am Mittwoch, den 10.09.2025, um 17:30 Uhr statt. Wir
bitten um vorherige Anmeldung ausschlieRlich Gber das Kontaktformular mit
aussagekraftiger Bewerbung. AUFGRUND DER ZAHLREICHEN ANFRAGEN SIND
KEINE TELEFONANRUFE MOGLICH.

Zentral gelegen, modern gestaltet und mit viel Liebe zum Detail: Diese gepflegte 1-
Zimmer-Wohnung vereint Wohnkomfort mit praktischer Funktionalitat — perfekt fir
Singles, Studenten und zugleich eine attraktive Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer bekannten und gepflegten Wohnanlage
und bietet auf rund 25 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit allem, was
man fir ein angenehmes Leben benotigt.

Nach dem Betreten gelangen Sie zunachst in die Diele, die praktischen Stauraum fir
Jacken und Schuhe bereithélt. Von hier 6ffnet sich der helle Wohn- und Schlafbereich —
das Herzsttick der Wohnung. Grol3e Fenster sorgen fiir eine lichtdurchflutete Atmosphére
und fihren auf den Gberdachten Ostbalkon. Dieser bietet einen idyllischen Blick ins
Griune und ladt zu entspannten Stunden mit Morgen- oder Mittagssonne ein.

Der Wohnraum ist mit einem freundlichen Laminatboden ausgestattet und lasst sich
vielseitig einrichten — mit einer gemuitlichen Ess- oder Arbeitsecke sowie einem
Schlafbereich, der sich bei Bedarf platzsparend, etwa mit einem Schrankbett, gestalten
lasst.

Eine kleine, aber feine Einbauktiche ist bereits in der Diele integriert. Sie ist mit allen
wichtigen Elektrogeraten ausgestattet und sofort einsatzbereit — perfekt, um direkt
einzuziehen oder zu vermieten.

Das modernisierte Badezimmer Gberzeugt mit Dusche, Waschbecken, WC und
Abluftsystem. Ergénzt wird das Angebot durch ein Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum schafft.

Dank des gepflegten Gesamtzustands der Anlage sind in naher Zukunft keine gréReren
Renovierungen erforderlich.

Gerade in einer wachsenden Universitats- und Ausbildungsstadt wie Regensburg steigt
die Nachfrage nach kompakten Apartments stetig — somit eignet sich dieses Objekt nicht
nur zum Selbstbezug, sondern auch ideal als nachhaltige Investition in die Zukunft.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Der Besichtigungstermin findet am Mittwoch, den 10.09.2025, um 17:30 Uhr statt. Wir
bitten um vorherige Anmeldung ausschlief3lich Gber das Kontaktformular mit




aussagekraftiger Bewerbung. AUFGRUND DER ZAHLREICHEN ANFRAGEN SIND
KEINE TELEFONANRUFE MOGLICH.
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Ausstattung und Detalils

Der Besichtigungstermin findet am Mittwoch, den 10.09.2025, um 17:30 Uhr statt. Wir
bitten um vorherige Anmeldung ausschlieRlich Gber das Kontaktformular mit
aussagekraftiger Bewerbung. AUFGRUND DER ZAHLREICHEN ANFRAGEN SIND
KEINE TELEFONANRUFE MOGLICH.

- vollstandig mobliert

- sehr gepflegter Zustand

- modernisiertes Bad mit Dusche

- Einbaukiche

- grof3er Sudbalkon in ruhiger Ausrichtung

- Waschmaschine und Trockner im Keller

- Rollladen

- professionelle Hausverwaltung

- Fassade neu

- Kellerabteil

Zentral gelegen, modern gestaltet und mit viel Liebe zum Detail: Diese gepflegte 1-
Zimmer-Wohnung vereint Wohnkomfort mit praktischer Funktionalitat — perfekt fir
Singles, Studenten und zugleich eine attraktive Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer bekannten und gepflegten Wohnanlage
und bietet auf rund 25 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit allem, was
man fir ein angenehmes Leben bendtigt.

Nach dem Betreten gelangen Sie zunéachst in die Diele, die praktischen Stauraum fir
Jacken und Schuhe bereithalt. Von hier 6ffnet sich der helle Wohn- und Schlafbereich —
das Herzstick der Wohnung. Grof3e Fenster sorgen fir eine lichtdurchflutete Atmosphare
und fuhren auf den Gberdachten Ostbalkon. Dieser bietet einen idyllischen Blick ins
Grine und ladt zu entspannten Stunden mit Morgen- oder Mittagssonne ein.

Der Wohnraum ist mit einem freundlichen Laminatboden ausgestattet und Iasst sich
vielseitig einrichten — mit einer gemdtlichen Ess- oder Arbeitsecke sowie einem
Schlafbereich, der sich bei Bedarf platzsparend, etwa mit einem Schrankbett, gestalten
lasst.

Eine kleine, aber feine Einbaukuiche ist bereits in der Diele integriert. Sie ist mit allen
wichtigen Elektrogeraten ausgestattet und sofort einsatzbereit — perfekt, um direkt
einzuziehen oder zu vermieten.

Das modernisierte Badezimmer tberzeugt mit Dusche, Waschbecken, WC und
Abluftsystem. Erganzt wird das Angebot durch ein Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum schatfft.

Dank des gepflegten Gesamtzustands der Anlage sind in naher Zukunft keine gré3eren




Renovierungen erforderlich.

Gerade in einer wachsenden Universitats- und Ausbildungsstadt wie Regensburg steigt
die Nachfrage nach kompakten Apartments stetig — somit eignet sich dieses Objekt nicht
nur zum Selbstbezug, sondern auch ideal als nachhaltige Investition in die Zukunft.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Der Besichtigungstermin findet am Mittwoch, den 10.09.2025, um 17:30 Uhr statt. Wir
bitten um vorherige Anmeldung ausschlief3lich Uber das Kontaktformular mit
aussagekraftiger Bewerbung. AUFGRUND DER ZAHLREICHEN ANFRAGEN SIND
KEINE TELEFONANRUFE MOGLICH.
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Alles zum Standort

Zentral gelegen, modern gestaltet und mit viel Liebe zum Detail: Diese gepflegte 1-
Zimmer-Wohnung vereint Wohnkomfort mit praktischer Funktionalitat — perfekt fir
Singles, Studenten und zugleich eine attraktive Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer bekannten und gepflegten Wohnanlage
und bietet auf rund 25 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit allem, was
man fir ein angenehmes Leben bendtigt.

Nach dem Betreten gelangen Sie zunachst in die Diele, die praktischen Stauraum fir
Jacken und Schuhe bereithélt. Von hier 6ffnet sich der helle Wohn- und Schlafbereich —
das Herzstlick der Wohnung. Grol3e Fenster sorgen fiir eine lichtdurchflutete Atmosphére
und fihren auf den Gberdachten Ostbalkon. Dieser bietet einen idyllischen Blick ins
Griune und ladt zu entspannten Stunden mit Morgen- oder Mittagssonne ein.

Der Wohnraum ist mit einem freundlichen Laminatboden ausgestattet und lasst sich
vielseitig einrichten — mit einer gemuitlichen Ess- oder Arbeitsecke sowie einem
Schlafbereich, der sich bei Bedarf platzsparend, etwa mit einem Schrankbett, gestalten
lasst.

Eine kleine, aber feine Einbauktiche ist bereits in der Diele integriert. Sie ist mit allen
wichtigen Elektrogeraten ausgestattet und sofort einsatzbereit — perfekt, um direkt
einzuziehen oder zu vermieten.

Das modernisierte Badezimmer Gberzeugt mit Dusche, Waschbecken, WC und
Abluftsystem. Ergénzt wird das Angebot durch ein Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum schafft.

Dank des gepflegten Gesamtzustands der Anlage sind in naher Zukunft keine gréReren
Renovierungen erforderlich.

Gerade in einer wachsenden Universitats- und Ausbildungsstadt wie Regensburg steigt
die Nachfrage nach kompakten Apartments stetig — somit eignet sich dieses Objekt nicht
nur zum Selbstbezug, sondern auch ideal als nachhaltige Investition in die Zukunft.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Der Besichtigungstermin findet am Mittwoch, den 10.09.2025, um 17:30 Uhr statt. Wir
bitten um vorherige Anmeldung ausschlief3lich Gber das Kontaktformular mit
aussagekraftiger Bewerbung. AUFGRUND DER ZAHLREICHEN ANFRAGEN SIND
KEINE TELEFONANRUFE MOGLICH.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstraflie 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 -44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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