Regensburg / Harting

Nachhaltig wohnen, stilvoll leben — sechs Stadthauser
Im Einklang mit der Natur!

Objektnummer: 25119020c

KAUFPREIS: 519.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 107,47 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 123 m?2
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Auf einen Blick

25119020c
ca. 107,47 mz
Satteldach
55

3

1

2025

1 x Carport, 25000
EUR (Verkauf)

519.000 EUR
Reihenmittel
Erstbezug

ca.17m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 25119020c - 93055 Regensburg / Harting

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 22.50 kWh/m2a
War mepumpe A+
04.05.2035

2025
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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VON POLL ‘ Inférmationen unter:
VO ILIEN e, 0941 - 44 80 26 0

Nachhaltig wohnen -
Modern leben: Sechs energie-
effiziente Neubauhduser im
Einklang mit der Natur

Stadthduser mit Premium-Ausstattung
KfW-40 Effizienzstandard

Attraktive Wohnflache ab 120 m?

5 bis 6 Zimmer

Moderne Architektur mit Dachterrasse
Hochwertige Ausstattung

Carport oder Stellplatz

Bezugsfertig Frithjahr 2026

VERTRIEB BAUHERR
Selbststandiger Shop K.LA.R. Bautrdger GmbH
Regensburg

Hilllg

93055 Reg

regen:
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Grundrisse
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Objektnummer: 25119020c - 93055 Regensburg / Harting

Ein erster Eindruck

Aufwachen mit Blick ins Griine! Morgens mit dem Fahrrad durch Felder und Wiesen —und
abends die Ruhe auf der eigenen Dachterrasse geniefden.

uUnd das nur zehn Minuten vom Her zen Regensbur gs entfernt.Inmitten der beliebten
Regensburger Wohnlage Harting entstehen sechs moder ne Stadthauser, die zeitgemale
Architektur mit hoher Energieeffizienz und einem dur chdachten Wohnkonzept ver binden.
Das Ensemblegliedert sich in zwei Dreiergruppen mit jeweils einem Reihenmittelhaus und
bietet auf mehreren Etagen grofRzligigen L ebensraum fiir Familien, Paar e oder Berufstétige
mit Anspruch.

Die Hauser zeichnen sich durch klare Linien, helle Rd&ume und eine moder ne Ausstattung
aus. Besonder s hervorzuheben sind die grof3zigigen Dachterrassen, die einen weiten Blick
ins Griine ermoglichen — einige der Gérten grenzen direkt an ein idyllisches Feld. Ein Ort
zum Ankommen und Wohlfthlen.

Das Projekt im Uberblick:

- 6 hochwertige Stadthéuser im Reihenhausstil (Haus A—F)

- Ca. 105?m2 Wohnflache + Gartenhaus, M ullraum, Dachterrasse

- Ca. 121?m2 Gesamtnutzflache pro Haus mit 5 bis6 Zimmer auf 4 Ebenen
- KfW-40-Ener gieeffizienzstandard mit Warmepumpe (EE-Anteil: 99,87%)
- Dachgeschoss mit vor ber eiteten Wasser - und Abwasser anschliissen —ideal fir eine zweite
Klche oder ein zusatzliches Bad

- Moderne Gaubenar chitektur fiir mehr Licht und Platz

- Grof3zligige Dachterrassen mit Blicklage

- Eigener Garten mit Terrasse, Gartenhaus und Carport/Stellplatz
-Bauweise: moderne Kombination aus Stahlskelett- und Holzst&nder bau
-Praktischer M Ullraum und Fahrradabstellplétze pro Einheit

Energieausweis: Endener giebedarf 22,5?kWh/(m2-a), Klasse A+
Bezugsfertig: Fruhjahr 2026
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Ausstattung und Details

Ausstattungs-Highlights:

- Wohnkliche mit moderner Ausstattung

- Stylische Bader mit hochwertiger Fliesenauswahl und Designar maturen

- Dachterrasse als private Riick zugsoase

- Durchdachte Raumaufteilung fur flexible Nutzung (Homeoffice, Kinderzimmer etc.)
- Technikraum und Waschber eich im Unter geschoss

- Lichtkonzept und Innenar chitektur mit Stil

Das Projekt im Uberblick:

- 6 hochwertige Stadthéuser im Reihenhausstil (Haus A—F)

Ca. 101 m2 Wohnflache mit ca. 135 m2 Wohn-/Nutzflache inkl. Dachterrasse
-5bis6 Zimmer auf 4 Ebenen

- KfW-40-Ener gieeffizienzstandard mit Warmepumpe (EE-Anteil 99,8 %)

- Dachgeschoss vor ber eitet fur Bad oder zweite K iiche

- Moderne Gaubenar chitektur mit viel Licht und Raumgefiihl

- Grof3ziigige Dachterrassen mit Blicklage

- Eigener Garten mit Terrasse, Gartenhaus, M illraum und Car port/Stellplatz
- Bauweise: Kombination aus Stahlskelett- und - Holzsténder bauweise
Fahrradstellplatze pro Einheit

Kaufpreise:

* Haus A: 499.000 €

* Haus B: 479.000 €

* Haus C: 499.000 €

* Haus D: 559.000 €

* Haus E: 519.000 €

* HausF: 589.000 €

Energieausweis: Endenergiebedarf 22,5 kWh/(m2-a), Klasse A+

Bezugsfertig: Fruhjahr 2026

Ein Zuhause, das Architektur, Energieeffizienz und Wohlgefiihl in Einklang bringt —in
bester Regensburger Lage und mit GUberzeugendem Preis-L eistungs-Verhéltnis.
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Alles zum Standort

Wohnen zwischen Stadt und Natur —die Lage in Regensburg-Harting

Der suidostlich gelegene Regensburger Stadtteil Harting zahlt zu den gefragten Wohnlagen
der Region —und dasaus gutem Grund. Hier vereinen sich urbaner Komfort und naturnahe
Idylle zu einem L ebensumfeld, das sowohl fir Familien alsauch fur Berufspendler und
Ruhesuchende beste Voraussetzungen bietet.

Die Burgweintinger Strafl3e 8 liegt eingebettet in eine verkehr sber uhigte Anwohnerstralie,
unmittelbar am Uber gang zu offenen Feldern und weitlaufigem Griin. Ein Spaziergang
beginnt direkt vor der Hausttir —mit Blick ins Weite und dem ber uhigenden Geflihl,
angekommen zu sein.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sievon einer hervorragenden Infrastruktur:

Die Regensburger Altstadt erreichen Siein nur ca. 10 Fahrminuten. Die B15 neu, A3 und B8
sorgen fir eine schnelle regionale und tberregionale Anbindung.

Bushaltestellen mit direkter Verbindung in die I nnenstadt und zum Hauptbahnhof sind
fuBlaufig erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka, Aldi oder dm befinden sich im Umkreisvon nur einem
Kilometer.

Kitasund eine Grundschule sind direkt vor Ort —weiterfiihrende Schulen bequem in
Regensburg erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch Arztehaus, Apotheke und
weitere Dienstleister direkt im Ort gesichert. Cafés, Restaurants und kleine Geschéfte sorgen
fur lebendige Nahver sorgung.

Besonder s hervorzuheben ist die Ndhe zur Natur:

Ob mit dem Rad entlang der Felder, beim Spaziergang mit dem Hund oder bei einer

mor gendlichen Joggingrunde —der Stadtteil Harting bietet nicht nur Wohnraum, sondern
echte L ebensqualitét.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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