Regensburg

Verkauft - Exklusive 1,5-Zimmer-Wohnung im
Candis-Viertel — Modern, Effizient und stilvoll

Objektnummer: 25119004

KAUFPREIS: 150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 24 m2 « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

25119004 150.000 EUR
ca. 24 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
15 betragt 2,6775 %
: (inkl. MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2013 neuwertig
Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Nahwarme 36.40 kWh/m2a
A
24.08.2025
2013
Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese moderne 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines markanten
Skyscrapers im begehrten Neubauviertel Candis in Regensburg. Der barrierefreie
Zugang per Aufzug bietet hochsten Wohnkomfort. Erbaut im Jahr 2015, Uberzeugt die
Wohnung durch hervorragende Energiewerte, eine hochwertige Ausstattung und eine
erstklassige Lage.

Diese moderne 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines markanten
Skyscrapers im begehrten Neubauviertel Candis in Regensburg. Der barrierefreie
Zugang per Aufzug bietet hochsten Wohnkomfort. Erbaut im Jahr 2013, Uberzeugt die
Wohnung durch hervorragende Energiewerte, eine hochwertige Ausstattung und eine
erstklassige Lage.

Dank der ruhigen, aber zentralen Lage ist die Regensburger Altstadt sowie die
Universitat in nur wenigen Minuten erreichbar — perfekt fir Stadtliebhaber, Berufstéatige
oder Studierende. Ein grol3er Supermarkt befindet sich in unmittelbarer Nahe, sodass alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs bequem und schnell erledigt werden kdnnen.

Ein besonderes Plus: Die Wohnung wird in Kirze frei und kann flexibel fir individuelle
Wohnbedurfnisse genutzt werden.

Ausstattung & Highlights:

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit einer
praktischen Garderobe und gro3ziigigem Stauraum. Der lichtdurchflutete Wohn-, Arbeits-
und Schlafbereich schafft eine harmonische Atmosphére, unterstitzt durch edlen
Parkettboden und eine stilvolle Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten.

Ein besonderes Komfortmerkmal ist die FuBbodenheizung, die flir eine gleichmafige und
angenehme Warme sorgt.

Das moderne Badezimmer besticht durch groRformatige, zeitlose Fliesen, eine
geraumige Dusche und elegante Spiegelbeleuchtung, die fur eine angenehme
Atmosphéare sorgt. Dank der durchdachten Raumaufteilung bleibt der Wohnbereich
flexibel nutzbar und ermdglicht eine klare Trennung zwischen Arbeiten, Wohnen und
Schlafen.

Ein weiteres Highlight ist der groRzligige Balkon mit Blick auf die gepflegte Wohnanlage —
perfekt fur entspannte Stunden im Freien. Die energieeffiziente Bauweise sorgt fur




niedrige Nebenkosten, und der Aufzug erméglicht einen bequemen Zugang fir jede
Lebenssituation.

Diese kompakte, aber hochwertig ausgestattete Wohnung ist eine hervorragende
Investition — sei es fur Kapitalanleger oder Eltern, die ihrem studierenden Kind eine
moderne Wohnlésung bieten mochten. Dank der erstklassigen Lage, der hochwertigen
Ausstattung und der hohen Energieeffizienz bietet sie langfristige Wertstabilitat und
Wohnqualitat.

Zusatzlich bietet die baldige Verflugbarkeit die Méglichkeit zur schnellen Nutzung — sei es
fur Eigennutzer oder zur Vermietung.
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Zusatzlich bietet die baldige Verfugbarkeit die Moglichkeit zur schnellen Nutzung — sei es
fur Eigennutzer oder zur Vermietung.




Objektnummer: 25119004 - 93055 Regenshurg

Ausstattung und Detalils

Lage: 2. Obergeschoss eines modernen Skyscrapers im Candis-Viertel, Regensburg mit
Wohnflache ca. 24 gm und 1,5 Zimmer mit durchdachter Raumaufteilung

Ausstattung:

- FuBbodenheizung fir angenehmes Wohnklima

- Hochwertiger Parkettboden

- Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geréaten

- Badezimmer mit zeitlosen Fliesen und Dusche

- GrolRer Balkon mit Blick auf die gepflegte Wohnanlage

Energieeffizient:

- Baujahr 2020, hervorragende Energiewerte, niedrige Nebenkosten

Infrastruktur:

- Zentrale Lage, nur wenige Minuten zur Regensburger Altstadt und Universitat.
Supermarkt und weitere Nahversorger direkt in der Wohnanlage. Ruhige Umgebung mit
viel Grln, ideal fur Freizeit und Sport

Besonderheit: Wird in Kirze frei — ideal fur Kapitalanleger oder zur Selbstnutzung
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Alles zum Standort

Das Candis-Viertel zahlt zu den gefragtesten Neubauquartieren Regensburgs und bietet
ein urbanes Wohnambiente mit erstklassiger Infrastruktur. Arzte, Apotheken, Backereien,
Metzgereien und weitere Nahversorger sind direkt in der Wohnanlage vorhanden. Die
hervorragende Lage ermoglicht es, die historische Altstadt sowie die Universitét in
wenigen Minuten zu erreichen — sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Zudem liegt ein grofRer Supermarkt in unmittelbarer Nahe, sodass
Einkaufe schnell und bequem erledigt werden kénnen. Gleichzeitig tiberzeugt die
Umgebung durch Ruhe und viel Grin, ideal fir Spaziergange oder sportliche Aktivitaten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2025.

Endenergiebedarf betragt 36.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstraflie 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 -44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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