Duisburg / Rumeln-Kaldenhausen

M aleriaches Grundstiick mit 4602m2 &
Entwicklumgspotenzial in Feldsindlage am
L arfdischaftsschutzgfoi et

Objek.

KAUFPREIS: 1.999.999 EUR « GRUNDSTUCK: 4652 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 250800 Kaufprei 1.999.999 EUR
Objek Grundstiick

Pr gf¥n Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein &u inter essantes Grundstiick mit g Gesamtflache von ca.
4.652 m2 und Sid-West-Ausr gin attraktiver Feldragé ge, unmittelbar angrenzend
an ein ausgewiesenes L andschaf tzgebiet. Das Aregl ctet vielseitige M 6glichkeiten fr
die Realisierung von Wohnprojekte ol Uberzeug seinen grof3zigigen Zuschnitt
sowie durch die Kombination aus natu o Ung ng und guter Erreichbarkeit.

Das Grundstiick besteht aktuell ausfinf s lurstiicken. Auf einem der Flurstiicke
befindet sich noch ein Altbestand. Im einer alieder ung empfiehlt sich eine
Neuaufteilung des Gesamtareals a erhin vier efg. Btandige Grundstiicke, sodass
jeweils etwa 1.100 m2 pro Parze stehen. Dies er 6ffn&@ Adividuellen Bauherren oder
Projektentwicklern hervorragh e Vor aussetzungen fiir di€ setzung individueller
Bauvor haben.

Die vor gesehene Bgft Shar keit richtet sich nach den geltenden Vorgals eS
Bebauungsplangf it jedem der neu zu ver messenden Grundstiickeist e chauung mit
einem Vollgg# Soss und einer Wohneinheit gestattet. Die Grundflachenzahl betragt
0,4, was gt Jdngemessene Bebauung unter Ber licksichtigung der umliegenden < ur
ermog . Die Erschlie3ung erfolgt teilweise Giber vorhandene L eitungen und Weg atails
higlPwirden im weiteren Verlauf der Vermessung und Aufteilung ger egelt.

Die Lage zeichnet sich durch direkte Nahe zum L andschaftsschutzgebiet sowie die ruhige
Feldrandlage aus und vereint das Geflihl von Naturverbundenheit mit der Per spektive auf
komfortables Wohnen. Die Grundstiicke bieten ausreichend Platz fur individuelle
Architekturwiinsche, Gartenanlagen oder Nebenbauten. Durch die grof3ziigige

In der négheren Umgebung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, éffentliche
Verkehrsanbindungen sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfsin kurzer Entfernung. Die
Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz ist ebenfalls vorteilhaft, sodass sowohl
Erreichbarkeit alsauch Riickzugschar akter gleicher maf3en gegeben sind. Die Kombination
aus landlichem Flair und stadtischer Infrastruktur bietet eine ausgezeichnete Grundlage fir
ver schiedene L ebensentwiirfe.

Die Grundstiicksflache eignet sich gleichermal3en fir Eigennutzung, alsauch fur die

Realisierung von M ehr gener ationenkonzepten oder individuellen Wohnpr ojekten.
Bestehende Planungsrahmen bieten klare Vorgaben und erleichtern den Einstieg in das




Bauvor haben.

= eiterfihrende I nfor mationen, eine Besichtigung vor Ort sowie zur Abstimmung
indivig llen Vorstellungen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Siedie
Gelege hr Wohnprojekt an einem naturverbundenen Standort in attrakti
Feldrandlagy s ekt am Landschaftsschutzgebiet zu realisieren. Wir freuen flhre

Anfrage.
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Alles zum Standort

Wir préasentieren lhnen e enes Grundstiick mit Projektpg 1al —ideal fur eine
Bebauung von ca. vier Einhel auf grofRen Grundstiicke einer der naturbetontesten
L agen von Duisburg Rumeln-K a hausen. Das Area direkt am

L andschaftsschutzgebiet in Feldrant@ gund biete unver baubaren Blick ins Grine:
Weite Wiesen, Wander - und Radwege 5 en g Isch vor der Haustlr —ein

auflBer gewohnlicher Ruhefaktor, der sich i en Wohngefiihl bemerkbar macht.

Infrastruktur & Anbindung

Trotz der naturnahen Lageist die orgung beste inkaufsmdglichkeiten, Backereien,
Apotheken und medizinische Veg5gung sind in wenigeRg auten erreichbar. Kitasund
Schulen befinden sich im dirg Umfeld. Der OPNV verb Rumeln-K aldenhausen
komfortabel mit der Duig#ger City sowie Krefeld und Diisse . (iber A40 und A57
gelangen Sie schnell i gesamte M etropolregion Rhein-Ruhr, a€ ghafen Dusseldorf
ist zligig erreichba

Vorzlige vo eln-K aldenhausen

Der Stad steht flr gehobenes, familienfreundliches Wohnen mit hohem Frel% ert.

Belieb aherholungsziele, Sport- und Vereinsangebote, der Toepper see sowie gep 3

Nag ar schaften pragen das Umfeld. Hier vereinen sich Natur, Ruhe und Werthaltigk€ Wit
aner Nahe —ein starker Standort fir anspruchsvolle Eigennutzer und Entwickler.

Fazit
Die Adresse verbindet Top-Mikrolage am Landschaftsschutzgebiet mit erstklassiger
Infrastruktur —ein hervorragender Rahmen fur ein hochwertiges Wohnpr oj ekt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Gerd Pauls

M tndelheimerdsSal3e 17259 Duisburg
Tel 459203 -36% 9930
E- duisburg@von-§ om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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