Altrich

ALTRICH: Mehrfamilienhaus als attraktive
Kapitalanlage

Objektnummer: 25160018

- R

KAUFPREIS: 545.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 301 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 949 m?
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Auf einen Blick

25160018
ca. 301 m2
Satteldach
10

4

1968

3x Freiplatz, 3x
Garage

545.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 236.50 kWh/m2a
G

16.07.2035

. 2009

ol
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/trier
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien Trier prasentiert Ihnen ein attraktives M ehrfamilienhausin Altrich.

In ruhiger und dennoch zentraler Lage von Altrich befindet sich dieses 1968 in massiver
Bauweise errichtete M ehrfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 949 m2, Mit
einer Gesamtwohnflache von rund 301 m?, verteilt auf vier Wohneinheiten, bietet die
Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Kapitalanlage, M ehr gener ationenhaus
oder alsKombination aus Eigennutzung und Ver mietung. Abgerundet wird das Angebot
durch drel Garagenstellplatze sowie drei zusatzliche AuRRenstellpléatze.

Das Erdgeschoss besticht durch eine grof3ziigige Hauptwohnung mit ca. 144 m2 Wohnflache.
Sieumfasst zwei Schlafzimmer, eine offene Wohnktiche mit Kaminofen und hochwertiger

K ochinsel sowie ein moder nes Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Ein Gaste-WC, ein
Vorratsraum und der direkte Zugang zu einer Garage sorgen fir zusatzlichen Komfort. Von
der Terrasse gelangt man unmittelbar in den weitlaufigen Garten. Die Kiicheist mit AEG-
Markenger aten, einer Bosch Kiihl-/Gefrierkombination, einem Backofen mit
Pyrolysefunktion sowie einer Spllmaschine ausgestattet und erfillt damit hohe Ansprliche.
Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich ein ca. 20 m2 grof3es Einzimmer-Apartment mit
eigenem Duschbad und Pantrykiiche, dassich ideal zur Vermietung an Singles eignet.

Im 1. Obergeschoss steht eine ca. 58 m2 grof3e Wohnung mit zwei Zimmern, einer voll
ausgestatteten K iche und einem Duschbad zur Verfigung. Vom Wohnzimmer aus hat man
Zugang zum Balkon mit herrlichem Weitblick. Erganzt wird diese Etage durch ein separates
Zimmer mit ca. 20 m2 Wohnflache und Balkon, das flexibel genutzt werden kann. Das
Dachgeschoss bietet eine ca. 59 m2 grof3e Drei-Zimmer-Wohnung mit moderner Kiiche
inklusive Miele-M ar kenger éen sowie einem Duschbad.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, modernisierten Zustand. Sdmtliche
Wohnungen wur den zwischen 2009 und 2025 saniert. M oder ne 3-fach ver glaste Fenster,
Bodenbeldge aus L aminat, Parkett und Fliesen sowie eine Ol-Zentralheizung mit
Flachheizkor pern sorgen fir zeitgemalien Wohnkomfort.

Dieses M ehrfamilienhausin Altrich vereint eine solide Bausubstanz mit moder nem
Wohnstandard und flexiblen Nutzungsmdoglichkeiten. Ein attraktives Angebot — sowohl fir
Kapitalanleger alsauch fir Eigennutzer.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und bitten um vollstédndige Angaben, damit wir
I hre Anfrage bearbeiten konnen.
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Ausstattung und Details

+ 4 vermietete Einheiten

+ ver schiedene Wohnungsgr 63en
+ weitgehend modernisiert

+ 3 Garagenstellplatze

+ Garten mit Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Altrich ist eine Gemeindein der Nahe von Wittlich, eingebettet in die landschaftlich reizvolle
Umgebung der Moselregion. Der Ort ist Uber die nahegelegene Autobahn A1l sowiedie
Bundesstrale B50 gut an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz angebunden,
wahrend der Bahnhof Wittlich den Anschluss an den Schienenverkehr bietet. Im Dorf selbst
finden sich eine Grundschule und eine Kindertagesstéatte, sodass Familien eine wohnortnahe
Betreuung und Bildung nutzen konnen. Fur den taglichen Bedarf gibt eskleinere Geschéfte
sowie Dienstleister, gr 63er e Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Wittlich. Damit

verbindet Altrich eineruhige, landliche Wohnlage mit einer soliden Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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