Trier

M ehrfamilienhaus mit 6 Einhalten & Hinterhaus

Objektnummer: 25160007

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 850.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 402,9 m2 ¢ ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 362 m?2
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Auf einen Blick

25160007 850.000 EUR
ca. 402,9 mz M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
6 Kaufpreises
1902 2000
4x Freiplatz M assiv
ca. 90 m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 107.00 kWh/m?2a
02.06.2035 D

Gas 2000
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

w.von-poll.com/trier
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Ein erster Eindruck

Dieses solide M ehrfamilienhaus mit separatem Hinter haus vereint historischen Charakter
mit zeitgemalen Ausstattungsmerkmalen und bietet eine attraktive Gelegenheit fur
Kapitalanleger. Das ursprungliche Vorderhauswurdeim Jahr 1902 errichtet und im Zuge
einer umfassenden Erweiterung 1996 um ein eigenstandiges Hinter haus erganzt. Zwischen
1999 und 2000 erfuhr das Vorderhaus eine grundlegende Sanierung, bei der Dach, Fenster,
Bdden, Heizungsanlage (Gas), Elektro- und Sanitérinstallationen sowie die Fassade
vollstandig erneuert wurden. Im Rahmen dieser Arbeiten wurden zudem neue Balkone
errichtet. Die Investitionssumme fiir diese M oder nisierungen belief sich auf rund 200.0007€.

Das Hinterhauswurdeim Jahr 2008 ebenfalls umfangreich saniert. Mit einer Wohnflache
von ca. 95?m?2 bietet esvier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Auch hier wurden Kuche,
Sanitareinrichtungen, Elektrik und Bodenbel&ge modernisiert. Beide Gebaude werden Uber
eine zentrale Gasheizung beheizt. Zudem sind moder ne Wasser zéhler und

M engenerfassungen installiert, was einen effizienten und transparenten Verbrauch
ermoglicht.

Die Immobilie beherber gt insgesamt sechs Wohneinheiten: zwei Appartements, drei 2-
Zimmer-Wohnungen sowie eine grof3zligige 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung. Alle
Einheiten sind aktuell vermietet.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind dieruhigen, zum Teil mit Weit- und Bergblick
ausgestatteten Holz-Balkone, die eine hohe Wohnqualitét bieten. Erganzt wird das Angebot
durch einen Gewdlbekeller, zusatzliche Kellerraume sowie vier Stellplatze auf dem
Grundstiick. Diese sind bequem Uber die angrenzende Stral3e erreichbar. Der Zugang
erfolgt Uber ein Hoftor an der Hauptstral3e, das sowohl zum Vorder- alsauch zum
Hinterhausfuhrt. Alternativ besteht ein weiterer Zugang Uber dierUckseitig angrenzende
Straf3e, wodurch das Grundstiick von beiden Seiten gut er schlossen ist.

Die Mikrolage Uberzeugt durch ihre hervorragende I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,

offentlicher Nahverkehr und die Innenstadt sind fu3laufig erreichbar. Ein kleiner Hinweis

sei erlaubt: Das Treppenhaus des Haupthauses weist alter shedingte Gebrauchsspuren auf —
eine zuklnftige Erneuerung wiir de das Gesamtbild zusétzlich aufwerten.

I nsgesamt handelt es sich um eine solide und vollstandig ver mietete L iegenschaft mit
zentraler Lage, stabilen Mietertragen und attraktivem Entwicklungspotenzial — eine
klassische Investition fur langfristig orientierte Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

* MFH mit 6 Wohneinheiten

* Hinterhaus: 4 Zimmer, ca. 95 m2 Wohnflache
* 4 Stellplatze auf dem Grundstiick

* Zentrale, gut angebundene Lage

* Gasheizung, eingebaut im Jahr 2000

* Doppelverglaste Fenster

* Bodenbelage: Laminat und Fliesen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem Iebendigen und gut angebundenen Stadtteil im Stiden
von Trier. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und
Geschéftsnutzung aus und bietet sowohl eine stadtnahe als auch grtine Wohnlage.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Backereien und sonstige Dienstleister sind ful3laufig
erreichbar, ebenso wie Schulen, Kinder garten und medizinische Ver sorgungseinrichtungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: M ehrere Buslinien sowie
ein nahegelegener Regionalbahnhof sorgen fiir eine schnelle Verbindungin die Trierer

I nnenstadt sowie in die umliegenden Regionen — einschlie3lich L uxemburg und dem
Saarland. Auch fur Pendler mit dem Autoist die Lageideal, dank direktem Anschlussan die
BundesstrafRe mit schneller Erreichbarkeit der A1 und A602.

Dank der Nahe zur Mosedl, zur Universitat Trier sowie zahlreichen Grinanlagen eignet sich
der Standort sowohl fur Familien alsauch fur Berufspendler und Studierende.

Quélle: Internet
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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