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Auf einen Blick

25160007
ca. 402,9 m?
Satteldach
11

6

6

1902

4 x Freiplatz

950.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2000
Massiv
ca 90 m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 107.00 kWh/m?a
D
02.06.2035
2000
Gas




Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie




Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie




Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie




VON POLL

Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie




Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie




Objektnummer: 25160007 - 54290 Trier

Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von |lhnen zu horen.

.von-poll.com/trier
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Ein erster Eindruck

Dieses solide Mehrfamilienhaus mit separatem Hinterhaus vereint historischen Charakter mit
zeitgemalien Ausstattungsmerkmalen und bietet eine attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger.
Das urspringliche Vorderhaus wurde im Jahr 1902 errichtet und im Zuge einer umfassenden
Erweiterung 1996 um ein eigenstandiges Hinterhaus ergéanzt. Zwischen 1999 und 2000 erfuhr das
Vorderhaus eine grundlegende Sanierung, bei der Dach, Fenster, Béden, Heizungsanlage (Gas),
Elektro- und Sanitérinstallationen sowie die Fassade vollstéandig erneuert wurden. Im Rahmen
dieser Arbeiten wurden zudem neue Balkone errichtet. Die Investitionssumme fur diese
Modernisierungen belief sich auf rund 200.0007€.

Das Hinterhaus wurde im Jahr 2008 ebenfalls umfangreich saniert. Mit einer Wohnfléche von ca.
957m2 bietet es vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Auch hier wurden Kiiche,
Sanitareinrichtungen, Elektrik und Bodenbel &ge modernisiert. Beide Gebaude werden Uber eine
zentrale Gasheizung beheizt. Zudem sind moderne Wasserzéhler und Mengenerfassungen
installiert, was einen effizienten und transparenten Verbrauch ermdglicht.

Die Immobilie beherbergt insgesamt sechs Wohneinheiten: zwei Appartements, drei 2-Zimmer-
Wohnungen sowie eine grof3zligige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung. Alle Einheiten sind aktuell
vermietet.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind die ruhigen, zum Teil mit Weit- und Bergblick
ausgestatteten Holz-Balkone, die eine hohe Wohnqualitét bieten. Erganzt wird das Angebot durch
einen Gewolbekeller, zusétzliche Kellerraume sowie vier Stellpléatze auf dem Grundstiick. Diese
sind bequem Uber die angrenzende Stral3e erreichbar. Der Zugang erfolgt Gber ein Hoftor an der
Hauptstrai3e, das sowohl zum Vorder- als auch zum Hinterhaus fuhrt. Alternativ besteht ein
weiterer Zugang Uber die riickseitig angrenzende Straf3e, wodurch das Grundsttick von beiden
Seiten gut erschlossen ist.

Die Mikrolage Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
offentlicher Nahverkehr und die Innenstadt sind fullaufig erreichbar. Ein kleiner Hinweis sei
erlaubt: Das Treppenhaus des Haupthauses weist altersbedingte Gebrauchsspuren auf — eine
zukiinftige Erneuerung wirde das Gesamtbild zusétzlich aufwerten.

Insgesamt handelt es sich um eine solide und vollsténdig vermietete Liegenschaft mit zentraler
Lage, stabilen Mietertrégen und attraktivem Entwicklungspotenzial — eine klassische Investition
fr langfristig orientierte Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

* MFH mit 6 Wohneinheiten

* Hinterhaus: 4 Zimmer, ca. 95 m? Wohnfl&che
* 4 Stellplétze auf dem Grundstiick

* Zentrale, gut angebundene Lage

* Gasheizung, eingebaut im Jahr 2000

* Doppelverglaste Fenster

* Bodenbelége: Laminat und Fliesen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem Iebendigen und gut angebundenen Stadtteil im Stiden von
Trier. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und
Geschéftsnutzung aus und bietet sowohl eine stadtnahe als auch griine Wohnlage.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Béackereien und sonstige Dienstleister sind fufdl&ufig
erreichbar, ebenso wie Schulen, Kindergarten und medizinische V ersorgungsei nrichtungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien sowie ein
nahegel egener Regionalbahnhof sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Trierer Innenstadt
sowie in die umliegenden Regionen — einschlief3lich Luxemburg und dem Saarland. Auch fir
Pendler mit dem Auto ist die Lage ideal, dank direktem Anschluss an die Bundesstralde mit
schneller Erreichbarkeit der A1 und A602.

Dank der Nahe zur Mosel, zur Universitéat Trier sowie zahlreichen Griinanlagen eignet sich der
Standort sowohl fur Familien a's auch fir Berufspendler und Studierende.

Quédlle: Internet
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalauswei ses
festhalten (wenn Sie al's natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tétigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschdtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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