Mannebach

MANNEBACH: Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in zentraler Ortdage

Objektnummer: 26160002

KAUFPREIS: 235.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 254 m?
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Auf einen Blick

26160002 235.000 EUR
ca. 135 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1920 2016
2x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 72 m?

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
205.60 kWh/m2a

19.01.2027 G

Elektro 1980
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FUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL

mern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien Trier prasentiert Ihnen dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
in zentraler Ortslage von M annebach.

Dasim Jahr 1920 in massiver Bauweise errichtete Haus befindet sich auf einem 254 mz
grolRen Grundstiick und verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 135 m2 sowie zusétzliche ca.
72 m2 Nutzflache.

Zur Immobilie gehoren ein Gar agenstellplatz sowie zwei weitere AulRenstellpléatze, sodass
ausr eichend Parkmdglichkeiten direkt am Haus vorhanden sind.

Die Hauptwohnung befindet sich im Obergeschoss und ist Uber eine Terrasse zuganglich.
Von hier aus gelangt man in das Wohnzimmer mit Kaminofen. Angrenzend befindet sich die
Klche, von der ein Flur zu den weiteren Raumen fuhrt. Das Badezimmer ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet. Erganzt wird die Einheit durch ein Schlafzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann.

Das Dachgeschoss dient der zeit als L ager flache und bietet Ausbaupotenzial zur Schaffung
zusatzlichen Wohnraums.

Im Erdgeschoss befindet sich ein separates Apartment mit eigenem Eingang. Dieses eignet
sich zur Vermietung, als M ehrgenerationenlésung oder zur Eigennutzung mit zusatzlichem
Wohnbereich. Esverflgt Uber einen Eingangsber eich mit Garderobe, ein kombiniertes
Wohn- und Schlafzimmer, eine K iiche sowie ein Duschbad im italienischen Stil. Von hier
besteht direkter Zugang zur Garage.

Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem Kellerrdume, eine Waschkiiche sowie ein
Gewdlbekeller mit zusatzlicher Lagerflache.

Die Bdden sind mit Dielen, Fliesen und Vinyl belegt. Beheizt wird die Immobilie Gber eine
Stromheizung, die Warmwasser ver sorgung erfolgt Gber einen zentralen Boiler. Holzfenster
mit Doppelverglasung sind verbaut.

Im Jahr 2016 wur den wesentliche Sanier ungsmal3nahmen dur chgefiihrt. Elektrik und
Rohrleitungen wurden erneuert, wodur ch sich die technische Ausstattung in einem
zeitgemalen Zustand befindet.

Das Objekt kann nach Absprache bezugsfrei Gber geben werden.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage. Bitte senden Sie uns | hre vollstdndigen Kontaktdaten zur
weiteren Bear beitung.
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Ausstattung und Details

+ Hauptwohnung 3 ZKB

+ Einliegerwohnung mit separatem Eingang
+ Garagenstellplatz, 2 Freiplatze

+ Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

+ Elektrik und Rohrleitungen saniert
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Alles zum Standort

Mannebach ist eine kleine, landlich gepragte Ortsgemeindeim Landkreis Trier-Saarburg.
Sieliegt idyllisch am gleichnamigen Bach und gehdrt zur Verbandsgemeinde Saar burg-Kell.
Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre naturnahe L age aus. Zahlreiche Wander- und
Radwege laden zum Erholen ein. So fuhrt etwa der historische Jakobsweg durch den Ort
und Wanderwege wie die Traumschleife Mannebach laden zu ausgedehnten Touren ein.

Trotzihrer landlichen Struktur liegt Mannebach verkehr stechnisch ver gleichsweise glinstig:
Mit dem Auto erreicht man das nahe gelegene Saarburg in etwa fiinf bis zehn Minuten und
dieKreisstadt Trier in rund 20 Minuten. Somit sind kurze Wege zu weiterfliihrender
Infrastruktur und zum Arbeitsplatz mdglich. Durch die Néhe zu regionalen Straf3en ist auch
der Grenziibergang ins Grof3herzogtum Luxemburg in etwa einer halben Stunde erreichbar,
und der Flughafen Luxemburgist nur rund 30 Kilometer entfernt. Innerhalb des Ortesund
in der Umgebung bestehen Busverbindungen, dieinsbesonder e Pendlern und Schilern die
Anbindung an umliegende Gemeinden erleichtern.

Dieinfrastrukturelle Ausstattung ist fir einen kleinen Wohnort typisch: Es gibt
Gemeinschaftseinrichtungen wie ein Blrgerhaus mit Jugendraum, eine Rasensportanlage,
mehrere Spielplatze und eine Grillhttte, dieflr Veranstaltungen genutzt werden kdnnen,
sowie eine freiwillige Feuerwehr. Gastronomisch bekannt ist das M annebacher Brauhaus
mit Gasthof und Biergarten, das zur Dorf- und Gaststattenlandschaft beitragt. Im Ort sind
kleinere Gewerbe und Dienstleister wie Kfz-Werkstatten, eine Physiotherapie-Praxis und
Handwer ksbetriebe angesiedelt, die einen Teil destaglichen Bedarfs decken. Den Grol3teil
ihres Bedarfs decken die Bewohner in Saarburg oder Konz, die sich in relativ kur zer
Fahrdistanz befinden und tber regionale Verkehrsverbindungen gut erreichbar sind. Dort
gibt esunter anderem Schulen, Supermarkte, Apotheken und medizinische Einrichtungen.

Mannebach verbindet die Ruhe und Gemeinschaft eineslandlichen Dorfes mit einer
Anbindung an groRere Zentren und deren I nfrastruktur. Die Kombination aus natur nahem
Wohnumfeld, dérflichem Vereinsdeben und kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Verkehrsanbindungen macht den Ort fir Familien, Pendler und
Naturfreunde gleichermal3en attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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