Bad Zwischenahn — Bad Zwischenahn

Modernes Buro im energieeffizienten Neubau mit
KfW40 Plus Standard (GE 1)

Objektnummer: 24026030

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 199.000 EUR + ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 1.002 m?
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Auf einen Blick

24026030 199.000 EUR
Satteldach Buroflache
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2024 Kaufpreises
1 x Freiplatz Erstbezug
Massiv
ca. 0 m?

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 21.10 kWh/m2a
A+

09.09.2031

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Immobilie befindet sich derzeit im Bau und wird voraussichtlich im
Jahr 2024 fertiggestellt sein. Das Bliro- und Praxiseinheit besteht aus insgesamt zwei
Zimmern und zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitéat aus. Der
Erstbezug ermoglicht es den zuklnftigen Nutzern, ein frisches und modernes
Arbeitsumfeld zu gestalten. Das Gebaude verfiigt Gber grof3zligig geschnittene
Raumlichkeiten, die optimal auf die Bedurfnisse von Blro- oder Praxisraumen ausgelegt
sind. Die durchdachte Planung sorgt fiir eine effiziente Nutzung der Flache und bietet
genugend Platz fir Arbeitsbereiche, Besprechungsraume und Empfangsbereiche. Grol3e
Fensterfronten sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare in den Raumen. Die
Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage, die eine gute Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln und dem Auto gewébhrleistet. In direkter Umgebung gibt es
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Dienstleistungsangebote, die den
Arbeitsalltag erleichtern. Die gehobene Ausstattung der Immobilie umfasst hochwertige
Materialien und modernste Technik. Neben einer energiesparenden Heizungsanlage
verflgt das Gebaude Uber eine effiziente Bellftungsanlage und eine moderne
Einbaukiiche. Zudem sind die BUroraume mit einer hochwertigen Bodenbelag sowie
modernen Beleuchtungssystemen ausgestattet. Interessenten haben die Mdglichkeit, bei
der Gestaltung der Raumlichkeiten mitzuwirken und individuelle Winsche umzusetzen.
Mit dem Erwerb dieser Immobilie erwartet die zuklinftigen Nutzer eine moderne und
reprasentative Arbeitsstatte, die den Anspriichen an eine zeitgemale Biro- oder
Praxisumgebung gerecht wird.
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Ausstattung und Detalils

Neubau KfW40 Plus Standard

- FuRBbodenheizung

- Luftwarmepumpe

- 16,2kWp Photovoltaikanlage mit 16,6kWh Speicher

- dezentrale Liftungsanlagen

- alle Fenster mit elektrischen Rollladen

- hochwertige Bodenbelage

- ausreichend Stellplatze (zwei der Besucherstellplatze mit Vorrichtung
einer Ladestation)

- Gemeinsame Satellitenanlage mit Anschluss in jedem Schlaf- und Wohnraum
- groBer gemeinschaftlicher Fahrradschuppen

- barrierefreie Wohnungen (eine Behindertengerecht)

- HWR-Raum mit separaten Zahlern

- Marken Einbaukiiche mit NEFF Geréaten

- Balkon
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Alles zum Standort

Lagebeschreibung: Bad Zwischenahn ist eine charmante Stadt in Niedersachsen. Sie
liegt im Herzen des Ammerlandes und ist bekannt fiir ihre malerische Lage am
Zwischenahner Meer, das eigentlich ein Binnensee ist. Die Landschaft ist gepragt von
grinen Wiesen, ausgedehnten Waldern und nattirlich den wunderschdnen
Gartenanlagen, die typisch fur diese Region sind. Die Stadt selbst bietet eine reizvolle
Mischung aus Tradition und Moderne. Historische Fachwerkhauser und gepflegte Parks
harmonieren mit modernen Geschéften, gemutlichen Cafés und Restaurants, die
regionale Spezialitaten servieren. Das Zwischenahner Meer ladt zu Bootsfahrten,
Spaziergéngen entlang des Ufers und Wassersportaktivitaten ein. Es gibt auch ein
Casino und Wellness-Einrichtungen fiir diejenigen, die Entspannung und Unterhaltung
suchen. Die Umgebung von Bad Zwischenahn ist ideal fur Naturliebhaber und Outdoor-
Aktivitaten. Radwege fuhren durch die idyllische Landschaft, und es gibt viele
Wanderwege, die zu erkunden sind. AuRerdem ist die Stadt beriihmt fir ihre
Rhododendronbliite im Frihling, wenn die ganze Region in ein Farbenmeer dieser
wunderschoénen Blumen getaucht wird. Insgesamt ist Bad Zwischenahn ein malerische
Ort, der Erholung, Naturerlebnisse und kulturellen Charme auf harmonische Weise
vereint. Verkehrsverbindungen: Bad Zwischenahn ist durch mehrere niedersachsische
Landes- und KreisstralRen erschlossen. Die Bundesautobahn A28 (Europastral3e E22)
verlauft nordostlich des Zwischenahner Meeres und fihrt von Oldenburg (Oldb.) nach
Emden. Der Bahnhof Bad Zwischenahn befindet sich an der Bahnstrecke Oldenburg-
Leer. Die Zugverbindung von Bad Zwischenahn zum Hauptbahnhof Oldenburg erfolgt
ungefahr alle 30 Minuten und dauert etwa 10 Minuten. Zuséatzlich ist Bad Zwischenahn
durch verschiedene Buslinien an das Verkehrsnetz angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.9.2031. Endenergiebedarf
betragt 21.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




