Schwerin

Neuwertiges luxuridses Hausboot mit Liegeplatz am
Schweriner See — exklusives Wohngefunhl

Objektnummer: 26086010

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 44 m? « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 50 m?
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Objektnummer: 26086010 - 19063 Schwerin

Auf einen Blick

26086010 250.000 EUR

ca. 44 m? Ferienhaus

2 Kauferprovision

2 betragt 4,2 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2023 Kaufpreises
neuwertig
ca. 85 m?

Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Neuwertiges Hausboot mit Liegeplatz am Schweriner See — exklusives Wohngefiihl

Dieses mit Baujahr 2023 errichtete Hausboot verbindet moder nen Wohnkomfort mit
innovativer Technik und einem erstklassigen Standort auf dem Schweriner See. Mit einer
Wohnflache von ca. 44 m2 auf einer Ebene bietet esvielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten — ob
alsexklusiver Rickzugsort auf dem Wasser oder als Zweitwohnsitz mit gehobener
Ausstattung.

Das Hausboot verfiigt Uber zwei Schlafraume, jeweils mit einem Doppelbett ausgestattet und
mit Blick auf den See, sodass Sie bereitsam Morgen den Ausblick auf das Wasser genief3en
konnen. Der Ess- und Wohnbereich ist grof3ziigig und offen gestaltet und ermdoglicht flexible
Nutzung — ob zum Entspannen, Kochen oder gemeinschaftlichem Essen.

Einevoll ausgestattete Einbaukticheintegriert sich harmonisch in das Wohnkonzept und
erfullt alle Anforderungen an den moder nen Lebensstil. Im Badezimmer erwartet Sieeine
komfortable Dusche (1 m x 1 m), Plissees gewahrleisten diskreten Sichtschutz.

Das Bauwerk steht auf einem voll verzinkten Stahlrahmen und verfugt Gber
Schwimmkorper mit 900 mm in Trimaran-Bauweise, die eine Tragfahigkeit von bis zu 10,6
Tonnen erlauben. Damit ist eine ganzjahrige Nutzung durch die winter feste Plattform und
den robusten Schwimmkaorper maoglich.

Das Hausboot ist mit einem Honda AufRenbordmotor (50 PS, Elektro-Starter, 100 Liter
Benzintank) ausgestattet und bietet somit Flexibilitat fur entspannte Fahrten. Die technische
Ausstattung Gberzeugt mit zwei getrennten Stromkreisen (230 Volt sowie 12/24 Volt), was
zahlreiche M dglichkeiten fir Haushaltsger e und Bor dtechnik er 6ffnet. Eine
Photovoltaikanlage (4 x 300 Watt) unterstiitzt die Eigenver sorgung mit Strom.

Die Ausstattung wird erganzt durch eine Sauna, betrieben mit Gasofen, die flir private
Wellness-M omente sor gt. | nfrarotheizk6r per, geeignet fir Decken- und Wandmontage,
sorgen an kiihleren Tagen fir angenehme Temperaturen. Ein Frischwassertank mit 600
Litern Fassungsvermogen gewahrleistet Unabhéangigkeit —ideal flr langere Aufenthalte.
Zur Sicherheit und Bequemlichkeit sind vorne und hinten Edelstahlrelingen angebr acht.
Das TV-System mit schwenk- und neigbarer Wandhalterung erfiillt gehobene Anspriiche an
Unterhaltung. Uber einen Bordcomputer kénnen Sie die Anzeige der Riickfahrkamera und
M essdaten — etwa fiir den Abwassertank —bequem abrufen.

Die Terrasse ladt zu entspannten Stunden ein; fur Grillfreunde steht ein hochwertiger
Gasgrill zur Verfigung. Eine gerade Treppe fuhrt auf das 44 m2 grof3e Sonnendeck — Platz
fur Aufenthalt an der frischen Luft, Sonnenbaden oder gesellige Zusammenkinfte.
Besonder s hervor zuheben ist der komfortable Liegeplatz am Schweriner See, der
Ubernommen werden kann. Die Jahreskosten hierflr betragen ca. 7.000 € zzgl. Strom. Damit
profitieren kinftige Eigentiimer von einer attraktiven Kombination aus moder nem,




hochwertigem Wohnen und exklusivem Standort.

Entscheiden Siesich fir ein Hausboot, das Funktionalitét, moder ne Technik und gehobene
Ausstattungsqualitat in idealer Weise vereint. Gern senden wir hnen weiterfihrende
Informationen zu oder vereinbaren einen per sonlichen Besichtigungster min am Schweriner
See.
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Alles zum Standort

Schwerin préasentiert sich als eine stabile und attraktive I nvestitionsregion mit einem
ausgewogenen demogr afischen Profil, das durch seine Rolle als L andeshauptstadt und
Verwaltungszentrum gepragt ist. Die exzellente I nfrastruktur sowie die glinstige Lagein der
N&he von Hamburg, Berlin und der Ostsee schaffen ideale Voraussetzungen fur eine
nachhaltige Wohnraumnachfrage. Trotz leichter Preisriickgangeim Bestand zeigt der
Immobilienmarkt seit 2025 eine positive Entwicklung, insbesonder e im Segment
erschwinglicher Luxusimmobilien, dieim Vergleich zu M etropolen wie Berlin oder
Hamburg preidlich attraktiv bleiben. Die wirtschaftliche Stabilitat, getragen von
Verwaltung, Tourismusund Dienstleistungssektor, sorgt fir eine verlassiche
Beschéaftigungslage und unter streicht die langfristige Wertsteiger ungspotenziale fur

I nvestoren.

Die L age Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.
So sind beispielsweise die Tramstationen Neu Zippendorf und Berliner Platz in etwa 12 bis
13 Minuten fulRlaufig erreichbar, ebenso wie diver se Bushaltestellen wie Plater Stral3ein nur
7 Minuten zu Ful3. Die Nahe zu mehreren Autobahnauffahrten rundet die
Verkehrsinfrastruktur ab und garantiert eine optimale Erreichbarkeit fir Pendler und
Gewerbe. Dar Uber hinaus befinden sich die Bahnhofe Schwerin und Schwerin Mittein
einem Radiusvon etwa 4,8 bis 5,6 Kilometern, was die regionale und Uberregionale
Mobilitéat zusdtzlich starkt.

Das Umfeld bietet eine ausgewogene Mischung aus hochwertigen Einkaufsmaglichkeiten,
vielfaltiger Gastronomie und einem breiten Freizeitangebot, die den Standort fiir Bewohner
und Mieter gleichermalien attraktiv machen. Superméarkte wie PENNY und ALDI Nord
sind bequem in etwa 14 Minuten zu Ful? erreichbar und gewahrleisten eine unkomplizierte
Nahver sorgung. Kulinarisch bereichern Cafésund Restaurantswie Gundel's Garten dir ekt
vor Ort sowiedie Strandperlein nur 5 Minuten Ful3weg das Angebot. Fir die
Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Spielplatze in unmittelbarer Nahe ber eit,
darunter Kletterfelsen und Wasser spielpléatze, die eine hohe L ebensqualitét fordern.

Gesundheitliche Versorgung ist durch mehrere Apotheken und medizinische Einrichtungen
in fuBlaufiger Entfernung gesichert. So sind die Klee-Apotheke und dasMVZ am
Fernsehturm in rund 14 bis 17 Minuten zu Ful3 erreichbar, was eine schnelle und

zuver lassige medizinische Betreuung gewahrleistet. Diese umfassende Infrastruktur in
Kombination mit der ruhigen und dennoch zentralen Lage macht den Standort besonders
interessant fur Investoren, die auf eine stabile Nachfrage und nachhaltige Wertsteigerung im
Premiumsegment setzen.




I nsgesamt bietet Schwerin mit seiner soliden wirtschaftlichen Basis, der exzellenten
Infrastruktur und dem vielfaltigen Angebot an Annehmlichkeiten eine hervorragende
Grundlage fur eine langfristig renditestarke Investition in einem hochwertigen Wohnumfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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