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Auf einen Blick

26086005

ca. 98 m?

3

1

1998

1 x Tiefgarage

149.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

Lichtdur chflutete, gepflegte Dachgeschosswohnung fiir entspanntes Wohnen mit Uber gabe
im Leerstand zum 01.07.2026

Diese gepflegte 3 Raum Wohnung befindet sich im Dachgeschoss einesim Jahr 1998
errichteten Mehrfamilienhauses. Mit einer Wohnflache von ca. 98 m2 bietet die Einheit eine
gute Aufteilung und eignet sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Das
Objekt prasentiert sich in einem ansprechenden Zustand und punktet durch eine normale
Ausstattungsqualitat.

Die Wohnung besteht ausinsgesamt drei Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
erlauben. Der helle und grof3ziigige Wohnber eich stellt das Her zstiick der Wohnung dar und
bietet Zugang zu einem Balkon. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien und
erweitern so lhren Wohnraum. Die Zimmer aufteilung unter stitzt individuelle
Wohnbedirfnisse — ob als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer ist als Vollbad gestaltet, sodass neben einer Dusche auch eine Badewanne
zur Verflgung steht. Der Zustand der Immobilieist gepflegt, was sich sowohl im
Gemeinschaftseigentum alsauch in der Wohnung selbst wider spiegelt.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Dachboden mit einer zusitzlichen Flache von
ca. 90 m2 Dieser bietet umfangreiche Abstellmdéglichkeiten oder 18sst sich nach Bedarf
weiter ausbauen und individuell gestalten. Hier er6ffnet sich somit ein zusatzlicher
Mehrwert, der speziell flir Hobbys, Sammelleidenschaften oder als Stauraum genutzt
werden kann.

Zur Wohnung gehort ein gro3ziigiger Tiefgaragenstellplatz. Damit ist eine komfortable und
sichere Parkmaoglichkeit mitten in der Stadt gewéahrleistet.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine zeitgemal3e Zentralheizung, die fir ein
angenehmes Wohnklimain allen Rdaumen sorgt. Die Bauweise aus dem Jahr 1998 schafft

dar Uiber hinaus ein Wohnumfeld, das moder nen Ansprlichen entspricht.

Weitere Vorteile ergeben sich ausder sehr guten zentralen Lage der Immobilie. Von hier aus
sind zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehr smittel
schnell erreichbar. Dadurch ist die Wohnung besonder s attraktiv fiir Pendler, Familien oder
Paare, die Wert auf eine optimale Anbindung an das stadtische L eben legen.

Diese 3 Raum Wohnung tberzeugt durch ihre gute Aufteilung, den vorhandenen Balkon,




das Vollbad und den gerdumigen Dachboden mit zuséatzlicher Nutzflache. Der groR3ziigige
Tiefgaragenstellplatz sowie die zentrale L age runden das attraktive Angebot ab. Uber zeugen
Siesich bei einer Besichtigung von den Vor zligen dieser Immobilie.
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Alles zum Standort

Hagenow besticht als charmante Kleinstadt in M ecklenburg-Vorpommern durch ihre
ruhige, naturnahe L age und eine stabile Gemeinschaft, die besonders Familien ein sicheres
und harmonisches L ebensumfeld bietet. Die Nahe zur M etropolregion Hamburg er 6ffnet
zugleich attraktive Pendelmdglichkeiten, wahrend die Uber schaubar e Gr6l3e der Stadt eine
behagliche Wohnatmosphéare mit kurzen Wegen garantiert. Hagenow verbindet 1andliche
Idylle mit einer soliden Infrastruktur, die den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet.
Die Anbindung an die Autobahn A24 ermoglicht eine schnelle Verbindung nach Hamburg
sowiein Richtung Berlin, was die Mobilitat zusatzlich erhoht. Zudem sind die Stadte
Schwerin, Ludwigslust und die Ostseekliste bequem in etwa 30 bis 60 Minuten erreichbar.

Die familienfreundliche Ausstrahlung der Stadt zeigt sich besondersin der Nahe zu
vielfaltigen Bildungseinrichtungen, die Kindern aller Alter sstufen eine exzellente Forderung
ermoglichen. So sind Grundschulen und weiter fiihrende Schulen wie die Stadtschule am

M tihlenteich und das Rober t-Stock-Gymnasium in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
ebenso wieliebevoll geflihrte Kindergarten, die eine behutsame Betreuung der Kleinsten
gewahrleisten. Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Schulen und Kitas schafft fir Eltern und
Kinder ein Geflihl von Sicherheit und Geborgenheit im taglichen Schulweg.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt Hagenow mit einem umfassenden Angebot an
Arzten, Zahnér zten und Apotheken, die gr 6Rtenteilsin wenigen Minuten zu FuR erreichbar
sind. Diese unmittelbare Néhe garantiert schnelle und unkomplizierte Ver sorgung fur die
ganze Familie. Erganzt wird das Wohlfuhlpaket durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
darunter Supermarkte wie Markant und PENNY, diein wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind und den taglichen Bedarf miihelos abdecken. Fiir entspannte Momente

sor gen vielfaltige Freizeitangebote und grline Parkanlagen, die zum Spielen, Sport treiben
und gemeinsamen Erleben einladen. Ob der nahegelegene Schiitzenpark oder das Kultur-
Klub-Hagenow e.V. —hier finden Familien Raum fur Erholung und Gemeinschaft.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit Busstationen wie
Hagenow Hagenstraf3e und dem Bahnhof Hagenow Stadt, die jeweilsin etwa funf bisneun
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, ermoglicht flexible Mobilitat fir alle Familienmitglieder.
So sind sowohl Ausfltige in die Umgebung als auch der Weg zur Arbeit oder Schule
komfortabel und zeitsparend.

I nsgesamt prasentiert sich Hagenow als ein attraktiver Standort fir Kapitalanleger, die

Wert auf eine sichere und nachhaltige I nvestition legen. Die aktuell ver mietete Wohnung
garantiert eine sofortige Mieteinnahme und profitiert von der stabilen Nachfragein einer




familienfreundlichen und infrastrukturell gut angebundenen Stadt. Hier bietet sich die
M dglichkeit, von einer ausgewogenen K ombination aus Wohnqualitat und Renditechancen
zu profitieren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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