Dimmer

Saniertes Fachwer k-L andhaus mit grof3em
Grundstluck und historischem Charme

Objektnummer: 25086014
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KAUFPREIS: 788.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 350 m2 « ZIMMER: 14 + GRUNDSTUCK: 4.390 m?
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Objektnummer: 25086014 - 19073 Dimmer

Auf einen Blick

25086014
ca. 350 m2
14

3

1868

3x Freiplatz, 3x
Garage

788.500 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

saniert

Massiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 236.40 kWh/m2a
G
10.02.2035
1868
Alternativ




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

VON POLL

&L

www.von-poll.de

-
T w
—
-
== 53
—
3

if
LEETTT

TTLLLLE




- 19073 Dimmer

kthummer: 25086014

je

Ob

e

| mmob

e

D

[ N A Y

-
e
-

T

o
=

LA

e

@7l

4

IS TR
2 T4y

F AR EN Y NN

Z

7 7%
£
AT

Y
v

(NN S

.

e |




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

%
%
&
*
&
4

!
!
i
ety |
* 5
7

K




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

www.von




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Diel mmobilie

www.von




Objektnummer: 25086014 - 19073 Dummer

Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 350 m2 vereint historischen
Charme mit zeitgemal3er Funktionalitat und besticht durch seine ansprechende
Raumaufteilung sowie ein auf3er gewohnlich weitlaufiges Grundstiick, das sich insgesamt auf
drei Parzellen mit einer Gesamtgr 63e von 4.390 mz2 verteilt.

Zwei der drei Grundstiicke bieten Bauland und er 6ffnen damit zusatzliche
Gestaltungsmoglichkeiten fiir Wohnbebauung nach individuellen Bediirfnissen.

Das urspriingliche Baujahr datiert auf 1868; der Charakter dieses alten Landhauses wurde
bel der aufwendigen Kernsanierung ab 1997 und der letzten umfassenden M oder nisierung
im Jahr 2022 mit viel Liebe zum Detail erhalten.

Das Haus prasentiert sich heutein einem sanierten Zustand, in dem baulicher Bestand
behutsam aufgear beitet und moder nes Wohnen har monisch integriert wurden. Besonders
hervorzuheben ist das phantastisch aufgear beitete Fachwerk, dasim Innen- wieim
AulRenbereich fir ein einzigartiges Wohnambiente sor gt.

Die Immobilie bietet insgesamt 14 Zimmer, davon mehrer e flexibel nutzbare Wohn-,
Arbeits- oder Schlafraume.

Hinzu kommen drei Badezimmer, die zeitgemal} ausgestattet sind.

Zwel vollwertige K ichen stehen zur Verfigung: eine modern und hochwertig ausgestattet
(erneuert 2021), die andere mit historischem Aufbau und viel Charme —optimal ftr
traditionelle K ochabende.

Die Boden verfligen Gberwiegend Uber neuen Unterboden und Dielung, was dem gesamten
Objekt eine behagliche Atmosphére verleiht.

Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne Gas-Zentralheizung (Viessmann, Einbau 2018).
Erganzend existieren mehrere Ofen fiir angenehme zusitzliche Warme an kalten Tagen:
zwei Kacheltfen, zwel Grunddfen sowie eine K iichenhexe. Damit kénnen Wohnerlebnisund
Funktion flexibel vereint werden.

Die groRRzligige, 2018 er neuerte Uberdachte Terrasse schafft einen ansprechenden Ort flr
gesellige Stunden im Freien, wahrend der anspruchsvoll angelegte Bauerngarten und die
Grillkate die Mdglichkeiten zur Entspannung und zum Austausch im Grinen erweitern.
Pferdeliebhaber konnen ihre Tiere beim Nachbarn eventuell als Einsteller unterstellen und
so das Leben im l&ndlichen Raum in vollen Zigen genief3en.




Die landschaftliche Umgebung ist gepréagt von weiten Feldern und vermittelt ein
authentisches Wohngefunhl.

Zusétzlichen Komfort bieten eine Garage aus Massivholz mit drei Stellplatzen (2011
errichtet) sowie weitere Aul3enstellpléatze.

Das Dach ist mit Bayerischen Dachpfannen gedeckt, die Fenster sind als Kombination aus
Kunststoff und Holz hochwertig doppelverglast.

Samtliche Medien sind 6ffentlich angeschlossen, Glasfaser anschlussist vorhanden.

I nsgesamt handelt es sich um ein aufRer gewohnliches Angebot fiir Menschen, die den
individuellen Charakter eines historischen L andhauses mit gut durchdachter, moder ner
Ausstattung zu schéatzen wissen und zugleich das Potenzial eines grof3en Grundstiicks mit
Baulandanteil nutzen mochten.

Gern stellen wir IThnen das Haus und die Auf3enanlage in einem personlichen
Besichtigungster min ausfthrlich vor.
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Alles zum Standort

Dummer ist eine Gemeindeim Landkreis L udwigslust-Parchim in Mecklenbur g-
Vorpommern mit ca. 1.500 Einwohnern.

In landschaftlich reizvoller Lage, in der Nahe des Biosphérenreservat Schaalsee, haben Sie
kurze Anbindungen an die L andeshauptstadt Schwerin in ca. 16 km. Arzte und Gastronomie

finden Siedirekt im Ort, sowie auch mehrere Vereine fur schone Freizeitaktivitaten.

Der Autobahnanschluss Hamburg/Berlin (A 24) ist in ca. 12 km Entfernung schnell erreicht.
Bisnach Hamburgist esca. eine Stunde Fahr zeit mit dem PKW, sowie auch zur Ostsee.

EineKitafur unsere Kleinen ist direkt in DUmmer. Eine Regionalschule und Gymnasium
mit Grundschuleist in ca. 6 km Entfernung in Stralendorf.

Der ,DUummer See" ist mit kurzem Fufdweg zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 236.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1868.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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