Ludwigslust

| dyllisch - am Schloss - Wohn- und Geschaftshaus mit
Garten und vielseitigem L ebensraum

Objektnummer: 25086013

KAUFPREIS: 800.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 496 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 729 m?




Objektnummer: 25086013 - 19288 Ludwigslust
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Objektnummer: 25086013 - 19288 Ludwigslust

Auf einen Blick

25086013

ca. 496 m?

10

1757

10 x Freiplatz

800.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,75 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

saniert
Massiv
Einbaukiche




Objektnummer: 25086013 - 19288 Ludwigslust

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - laut Gesetz nicht
Warmepumpe erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ganz besonder es Wohn- und Geschéftshaus: die ehemalige Orangerie
hinter dem Ludwigsluster Schloss.

Dasim Jahr 1757 errichtete Gebaude befindet sich in einem vollstandig sanierten Zustand,
nachdem es 2010 denkmalger echt renoviert wurde.

Mit einer Wohnflache von etwa 100 m? und einer Gesamtnutzflache von 496 mz2 er 6ffnet die
Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es zur Eigennutzung als Wohnraum, far
gewer bliche Zwecke oder als gelungene Kombination aus beidem. Eine Ver pflichtung zur
gewer blichen Nutzung besteht dabei nicht.

Das grof3ziigige Grundstlick erstreckt sich Uber ca. 729 m2 und liegt reizvoll im Grinen,
direkt angrenzend an den Park des Ludwigsluster Schlosses, zu dem ein direkter Durchgang
besteht.

Zusétzlich besteht ein Vorkaufsrecht fur weiter e 3.000 m2 Grundstick, was langfristig
inter essante Per spektiven bietet.

DasHausgliedert sich in insgesamt 10 Zimmer, die sich flexibel fir unterschiedliche
Anforderungen nutzen lassen. Zur zeit beherbergt die Immabilie eine Giber Ludwigslust
hinaus bekannte Gastronomieflache mit ca. 140 mz2, Diese eignet sich nicht nur fir
Restaurant- oder Eventbetrieb, sondern bietet auch Potenzial zur Umnutzung flr alternative
gastronomische oder kulturelle Konzepte. Erganzt wird der gastronomische Bereich um
separate Damen- und Herren-WCs mit insgesamt 37 m2 sowie eine Brauer el mit 102 m2,
welche das bestehende Angebot harmonisch abrundet. Das | nventar der Brauerei ist nicht
im Kaufpreisinbegriffen. Somit besteht die M 6glichkeit, dass Sie die Flachen auch nach

I hren Wiinschen nutzen kénnen.

Die gastronomische Nutzung ist besonder s dur ch zahlreiche Veranstaltungen, Feiern und
Hochzeiten etabliert und geschétzt. Das Haus ver mittelt innen wie auf3en ein gemditliches
Ambiente, das Gaste und Besucher zum Verweilen einladt.

Abseitsder Gastronomie sind der zeit drei Burosim Gebaude untergebracht, von denen zwel
vermietet sind und somit Einnahmen sichern. Dasdritte Biro steht fur die Eigennutzung
sofort zur Verfigung —ideal fur Freiberufler, das eigene Unternehmen oder eine Praxis.

Die Ausstattung erfillt einen guten Standard und eignet sich sowohl flir den moder nen
Wohnbedarf als auch fur professionelle Anspriche. Das Dachgeschoss bietet auf rund 93 m2
weitere Abstellflache, die bei Bedarf unkompliziert in Wohnraum umgewandelt wer den
kann.

Beheizt wird das Gebaude mittels einer zeitgemallen Warmepumpen-Heizung, was
nachhaltigen und wirtschaftlichen Betrieb unterstiitzt.




Die besonder e Kombination aus denkmalgeschiitztem Charme, moderner Sanierung und
flexibler Nutzungsméglichkeit macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit in
landschaftlich reizvoller Umgebung. Der direkte Zugang zum Schlosspark und dieruhige,
grine Lage erganzen die Vielfalt an Optionen fur zuklnftige Besitzer.

Erleben Sie diese ehemalige Orangerie selbst und lassen Sie sich von den M 6glichkeiten
inspirieren. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir 1hnen gerne zur
Verflgung.
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Alles zum Standort

Dieamtsfreie Stadt L udwigslust befindet sich im Landkreis L udwigslust-Par chim mit rund
11.998 Einwohner.

Etwa 35 km nérdlich der Stadt befindet sich die Landeshauptstadt Schwerin, die mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Sehenswiir digkeiten lockt.

Gepragt wird die Kleinstadt vor allem von dem einzigartigen Schloss und den dazugehérigen
Nebengebauden und der weitlaufigen Par kanlage, welche Ende 18. Anfang 19. Jahrhundert
als Hauptresidenz der Her zdge M ecklenbur g-Vor pommer ns diente. Jahrlich finden mehrere
Attraktionen rund um und im Schloss statt.

Die von Wiesen und Waldern umgebene Stadt verfligt tber gute Verkehrsanbindungen und
ein ausgepr agtes Eisenbahnnetz mit | CE- Anbindung in Richtung Berlin und Hamburg (in
ca. 47 min.), dass zahlreiche Pendler sicher und auf schnellem Wege zur Arbeit bringt.
Ludwigslust gehort daher mit zu einem wichtigen Umsteigebahnhof der das bequeme Reisen
ermoglicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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