Schwerin

Denkmal geschitzte Stadtvillamit Charme im Herzen
von Schwerin - Liebhaberstlick aus Familienbesitz
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KAUFPREIS: 830.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 403m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK : 497 m?2
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Auf einen Blick

25086001 830.000 EUR
ca. 403 m? Mehrfamilienhaus
10 Kauferprovision betrégt
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1890 Kaufpreises
saniert
Massiv

Terrasse, Einbaukiiche,
Bakon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das beeindruckende Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1890, das sich seit 135 Jahren, als
Liebhaberstiick, im Familienbesitz befindet, mit einer Grundstticksflache von ca. 497 m? und einer
Wohnflache von ca. 403 m?, besticht durch seine solide und massive Bauweise, die von
handwerklicher Qualitét vergangener Epochen zeugt. Die zentrale und absolut ruhige 1 A-Lageim
Musikerviertel Schwerins, mit dem alt eingewachsenen Garten in Siidlage ist besonders
hervorzuheben.

Die hervorragende Anbindung zur Innenstadt, Schulen, Kindergérten, Arzten und Krankenhausern
zeichnet diese Lage besonders aus.

Fusslaufig sind 6ffentliche Verkehrsmittel und der Bahnhof, sowie Einkaufsmdglichkeiten schnell
erreichbar.

Der Charme des Hauses wird durch die typischen Stilelemente des spéaten 19. Jahrhunderts
unterstrichen, wie etwa die hohe Deckenhthe, die original Kassettentiren, die zweifach verglasten
Holzfenster mit originalen Griffen, sowie die grof3ziigige Struktur der Wohnflachen.

Der alte Baumbestand, eine historische Laube, sowie ein bepflanztes, originales Brunnenbecken in
der Gartenmitte bilden schone Blickpunkte und unterstreichen die parkdhnliche Gartenatmosphére.

Im Jahre 1996/1997 fand eine umfassende Sanierung statt. Das urspriingliche Einfamilienhaus
wurde vom Eigentiimer kernsaniert, in ein 4-Familienhaus umgewandelt, geddmmt und mit einer
Gaszentral heizung ausgestattet. Alle zweifach isolierten Holzfenster stammen aus dem Jahre 1997.
Die stilvolle Original haustir wurde professionell aufgearbeitet, sowie alle
OriginalholzzimmertUren mit Originalbeschlagen, was zu der einzigartigen Atmosphére und dem
exklusiven Charakter des Hauses beitrégt.

Das Haus bietet zwei Vollgeschosse, ein vollstandig ausgebautes Dachgeschoss, sowie ein
vollsténdig ausgebautes Untergeschoss.

Die Kellerrdume sind separat von der Gartenseite aus begehbar.

Alle Wohnungen sind langjahrig vermietet, dhnlich ausgestattet und verfigen in den Wohnraumen
Uber Echtholzparkett, in den Kiichen und Badern Uber Fliesenboden.

Die Bader sind in schlichtem weil3 gehalten, mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC.
Die hochwertigen Einbauktichen sind im Vermietereigentum. Ausgenommen im Untergeschoss,
wo die Mieterin im letzten Jahr die Wohnung vollstéandig renoviert und auf eigene Kosten eine

K Uche eingebaut hat.

Im Sommer 2024 fand die letzte Mieterhdhung statt. Derzeit wird eine Jahres-Nettokal tmiete von
32.790,- € erzielt.




Raumaufteilung:

1. Die Wohnung im Hochparterre, drei Zimmer, ca. 115 m?, bietet eine grof3ziigige
Raumaufteilung.

Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Erker und Doppelfltgeltur, Arbeitszimmer, Badezimmer,
Wohnkiche mit angrenzendem Wintergarten und direktem Zugang in den Slidgarten.

2. Die Wohnung im 1. Obergeschoss bietet eine grof3ziigige Raumaufteilung der zwei Zimmer, ca.
116 m2, mit grof3zigiger Wohnktiche und zwei Balkonen.

Wohnzimmer mit Doppel fllgeltir und angrenzendem Balkon, Schlafzimmer, Badezimmer,
Wohnkiche mit direktem Zugang zur Dachterrasse mit stidlicher Ausrichtung.

3. Die Wohnung im 2. Obergeschoss, drei Zimmer, ca. 94 m?, verfugt Uber einen Vorraum, Uber
den man mit innenliegender Treppe, als Maisonette, auf die Wohnebene gelangt.

Wohnzimmer mit Holzbalken, Dachfenstern und einer grof3en Fensterfront und gesicherter
TerrassentUr via Stidgarten, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dachfenster, offene Kiiche mit
Dachfenster, Arbeitzimmer.

4. Die Wohnung im Untergeschoss mit ca. 78 m2, zwei Zimmer, Badezimmer und Wohnkdiche,
bietet eine Slidterrassenmitbenutzung und wurde kiirzlich von der langjahrigen Mieterin
aufwendig renoviert und mit einer neuen Wohnkiiche ausgestattet. Das grof3ziigige Wohnzimmer
verflgt Uber ein Erkerfenster.

Sollte unser Angebot |hr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne, um einen
maoglichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Alles zum Standort

Schwerin ist als alte Residenzstadt und al's Landeshauptstadt und Regierungssitz von
Mecklenburg-V orpommern tber alle Grenzen bekannt.

Mit dem Schweriner Schloss, Schlossgarten und Theater, sowie den umliegenden sieben Seen
bietet es historische Sehenswrdigkeiten und viele interessante Kulturveranstal tungen.

Die direkte Umgebung der Mecklenburger Seenplatte ist fiir Wassersportler und Naturliebhaber
besonders interessant.

Die Né&he zur Ostsee und den umliegenden Hanse- und Hafenstadten, wie Hamburg, Rostock,
Wismar, Stralsund und Greifswald bieten gut erreichbare Ausflugsziele.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

L Ubecker Stralte 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 - 59 38344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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