Wilhelmshorst

Wilhelmshorst: Attraktives Baugrundsttck in
zentraler und begehrter Wohnlage
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Auf einen Blick

25109043 365.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein 1.021 m2 grof3es Baugrundsttick im stidlichen Teil von
Wilhelmshorst. Das Grundstiick befindet sich in einem Bebauungsplangebiet, wodurch eine
geor dnete stadtebauliche Entwicklung gewahr leistet ist und eine hohe Planungssicher heit fir
Ihr Bauvor haben besteht.

Der Bauplatz liegt in erster Reihe einer ruhigen Wohnstraf3e und verfigt Gber eine
Grundstiickstiefe von 36,5 m sowie eine Breite von 27,8 m, was ideale Vor aussetzungen flr
die Realisierung eines Einzel- oder Doppelhauses bietet. Die Erschlief3ung ist problemlos
mdglich, da alle wesentlichen Anschliisse fir Strom, Gas, Wasser und Abwasser bereitsin
der Stral3evor dem Grundstiick verflgbar sind.

Fur das Grundstlck liegen bereitsein zertifizierter geotechnischer Bericht sowie eine
Baugrundunter suchung vor, sodass die Grundlage fur eine direkte Bauplanung gegeben ist.
Dieserleichtert die Umsetzung I hres Bauprojektsund reduziert Planungsrisiken.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragend ausgebauten | nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergérten und Schulen liegen nur wenige Minuten entfernt,
ebenso wie vielfaltige Freizeit- und Sportangebote. All das macht die L age besonders
attraktiv fur Familien und Paare, die Wert auf ein harmonisches, naturnahes Wohnumfeld
mit kurzen Wegen legen.

Das Grundstiick selbst bietet ideale Voraussetzungen fur eine zukunftssicher e Bebauung —
ruhig gelegen, mit angenehmer Nachbar schaft und zugleich hervorragend angebunden. Ein
Ort, an dem sich Wohnkomfort und L ebensqualitat auf natlrliche Weise verbinden.
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Ausstattung und Details

Allgemeines Wohngebiet

GRZ: 0,15

GFZ: 0,3

Einzel- oder Doppelhaus zuléssig

2 Vollgeschosse

Medienanschliisse liegen an der Grundstiicksgrenze an
Grundstickstiefe: 36,5 m

Grundstiicksbreite: 27,8 m
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Alles zum Standort

LAGE

Wilhelmshorst ist ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark in
Brandenburg. Von insgesamt rund 13.000 Einwohnern der Gemeinde Michendorf, zu der
die Orte Michendorf, Wilhelmshor st, Langerwisch, Wildenbruch, Fresdorf und Stiicken
gehoren, leben etwa 3.200 M enschen in diesem attraktiven Ortstell.

Der Ort ist eingebettet in eine naturnahe Umgebung mit altem Baumbestand und
angrenzenden Kiefernwaldern. Die ruhige und griine Lage bietet zahlreiche
Ruckzugsmaoglichkeiten und Freiraum fir vielfaltige Freizeitaktivitaten wie Tennis, Golf
oder Radfahren. Daswasserreiche Umland ladt Wasser sportler und Ausfligler
gleichermafien ein. Nur wenige Kilometer entfernt liegt die L andeshauptstadt Potsdam mit
ihren Schldssern, Seen und touristischen Highlights.

VERKEHR

Wilhelmshor st bietet eine hervorragende Anbindung an Berlin und die umliegenden
Regionen. Uber den Regionalbahnhof bestehen schnelle Zugver bindungen nach Berlin sowie
zum Flughafen Berlin-Schonefeld. Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar, der
Flughafen Berlin-Schonefeld liegt mit dem Auto etwa 3040 Minuten entfernt.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur im Ort ist sehr gut. Kindergarten, Grundschule, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten sind direkt vor Ort verfligbar. Gleichzeitig profitieren die Bewohner
von einer naturnahen und ruhigen Umgebung, die dennoch alle wichtigen Einrichtungen fur
den Alltag in unmittelbarer Nahe bietet.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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