Plaidt

Wohnen mit Mehrwert — grof3zlgiges
Einfamilienhaus und optionale Kapitalanlage

Objektnummer: 26014056

|| VON POLL \

KAUFPREIS: 328.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 193,22 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 778 m?
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Auf einen Blick

26014056 328.000 EUR

ca. 193,22 mz? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1985 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1x renovierungsbediirftig

Garage
Massiv
ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
142.82 kWh/m?2a

05.07.2036 E

ol 1085
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage von Plaidt bietet mit rund 200 m?
Wohnflache auf zwei Ebenen aufRergewohnlich viel Platz fur Familien,
M ehr gener ationenhaushalte oder alle, die grof3zligiges Wohnen bevorzugen.

Das Einfamilienhaus tber zeugt vor allem durch den grof3ziigigen Grundrissund die
zahlreichen M dglichkeiten, die eigenen Wohnideen zu verwirklichen. Das Haus befindet sich
in einem moder nisierungsbedir ftigen Zustand und bietet damit dieideale Grundlage, um es
ganz nach den personlichen Vorstellungen zu gestalten und auf den heutigen Wohnstandar d
anzupassen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich,
eine separate Klche, ein Arbeitszimmer, das sich auch hervorragend als Gaste- oder
zusétzliches Schlafzimmer eignet, ein Badezimmer sowie ein separates Gaste WC. Die
Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und l&dt zum Entspannen ein.

Das Dachgeschoss ver fligt Gber ein weiteres grofdes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie
ein zusatzliches Badezimmer. Ein Balkon erganzt diese Wohnebene und bietet einen schénen
Platz zum Verweilen.

Der vollunterkellerte Bereich umfasst rund 100 m2 Nutzflache und bietet reichlich Stauraum
sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Hobbyraum, Werkstatt oder
L agerflache.

ATTRAKTIVE ERGANZUNG: Vermietetes Zweithaus als K apitalanlage

Eine attraktive Ergéanzung stellt der Erwerb des ebenfalls auf dem Grundstiick befindlichen
Wohnhauses dar.

Dielmmobilieist seit vielen Jahren zuverlassig ver mietet und erzielt aktuell 600 € Kaltmiete
pro Monat. Mit einem Kaufpreisvon lediglich 72.000 € entspricht dies einem attraktiven
Mietfaktor von rund 10, und bietet sich gerade fiir Kaufer des Haupthauses als eine seltene
Gelegenheit an.

Dielaufenden Mieteinnahmen kénnen einen wertvollen Beitrag zur Finanzierung leisten und
schaffen gleichzeitig eine zusatzliche Einnahmequelle. So lasst sich der Traum vom
Eigenheim mit einer langfristig attraktiven K apitalanlage ver binden.
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Ausstattung und Details

Highlights

-ca. 200 m2 Wohnfléache

-6 Zimmer

-zweite Wohneinheit im Ober geschoss moglich

-2 Badezimmer sowie separ ates Gaste-WC

-Uberdachte Terrasse sowie ein Balkon

-voll unterkellert

-ruhige Wohnlage

-moder nisierungsbedrftig, was Freiraum zur individuellen Gestaltung er mdglicht
-attraktive Kombination aus Eigennutzung und K apitalanlage durch das optional
erwer bbare, vermietete Vorder haus
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Plaidt, einer
beliebten Ortsgemeinde im Landkreis Mayen-Koblenz. Hier genief3en Sie die perfekte
Kombination aus naturnahem Wohnen und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie gastr onomische Angebote sind
in wenigen Minuten erreichbar und machen den Alltag besonders komfortabel. Dank der
guten Verkehrsanbindung an die A61 und A48 sowie den Bahnhof in Plaidt sind die Stadte
Koblenz, Andernach, Mayen und Neuwied schnell zu erreichen —ideal fir Berufspendler.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie diereizvolle Vulkanlandschaft der Osteifel bieten
einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustir.

Eine attraktive Wohnlage fir alle, die ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung ver binden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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