Montabaur

Sanierte, stylische Wohnung mit Balkon in MT-
Himmelfeld

Objektnummer: 26211026
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Auf einen Blick

26211026
ca. 105 m2
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1

1996

1x Garage, 50 EUR
(Miete)

1.240 EUR
250 EUR
Terrassen

gepflegt

M assiv
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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ERUNG | VERSICHERUNG | BERATUN

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief

Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In bevorzugter Lage von Montabaur, dem Himmelfeld, wurde dieses 5- Parteienhausim
Jahre 1996 in hochwertiger Bauweise errichtet. Diese frisch sanierte und moder ne Wohnung
befindet sich im Erdgeschossin heller Hanglage und verfligt Gber einen Balkon. Die
Wohnung ist ab sofort frei.

Auf ca. 105 m? Wohnfldche und 3 Zimmern genief3en Sie hier ein stylisches Ambienteim
Chalet- Stil. Der helle Wohnbereich mit grof3for matigen, grauen Fliesen ist mit bodentiefen
Fenster elementen ausgestattet und bietet |hnen Zugang auf den sonnigen Balkon mit Blick
ins Griine. Angrenzend befindet sich die offene Wohnkiche.

Das Duschbad wurde mit hochwertigen, grof3formatigen Fliesen versehen und verfigt Gber
eine ebenerdige Dusche mit Glastrennwand, einen moder nen Waschtisch samt Unter schrank
sowie ein neues WC. Ein zusatzliches separates Gaste- WC steht ebenfallszur Verfigung.

Weiter e Stauflache im eigenen, abschlief3baren Abstellraum und ein Hauswirtschaftsraum
im Keller mit Waschmaschinen-/Trockneranschluss dieses gelungene Angebot ab.

Eine Garage kann fiir 50,-€ monatlich gemietet werden.
Die Einbauktche wird mit 80,- €/ mtl. zusétzlich ver mietet.

Der Hausmeisterdienst (fur Treppenhausreinigung, Gartenarbeiten, etc.) ist in den
Nebenkosten bereitsinbegriffen.
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Ausstattung und Details

- Grolformatige Fliesen in grau

- Hochwertige Designertiiren (weil3)

- Kalkputz mit Sumpfkalkfarbe
-2Watt LED Lampen

- Wandverkleidung im Schlafzimmer und Eingangsbereich aus Zirbenholz
- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich
- Ebenerdige Dusche (moder nes Bad)
- 3-fach Verriegelung (Haust(ir)

- Waschraum

- Abstellraum im Keller

- Gas-Zentralheizung

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Gegenspr echanlage

- Garage fur 50,-€ monatlich

- Balkon
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Alles zum Standort

Montabaur stellt mit seinen 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt und Koéln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uiber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstraRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Style Outlet Center. Das historische
Schloss beherber gt einerenommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder gérten erganzen das Spektrum. Zwei
Krankenh&user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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