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Auf einen Blick

26211024
ca. 125 m2
Satteldach
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1900

5x Freiplatz

240.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovier ungsbedur ftig
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 295.04 kWh/m?2a
H
13.05.2036
1980
Gas
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team.

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittiung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

+ Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP
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Ein erster Eindruck

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1900 befindet sich in zentraler Lageim
direkten Stadtkern von Hohr-Grenzhausen und bietet ein erhebliches Entwicklungspotential
fur Kapitalanleger und Investoren.

- der zeit befinden sich im Objekt zwei gut geschnittene 2-Zimmer -Wohnungen sowie eine
Gewer beeinheit.

- die beiden Wohnungen erzielen aktuell jeweilsrund 450 € K altmiete monatlich, die

Gewer beeinheit rund 300 € Kaltmiete monatlich.

- die Wohnungen verfiigen auf beiden Gebaudeseiten Uiber zahlreiche Fenster und sind
dadurch angenehm lichtdur chflutet

- die Bader wurden in den 1990er Jahren renoviert, insgesamt befindet sich das gesamte
Obj ekt jedoch in einem sanierungsbedtrftigen Zustand.

- die Fenster wurden Gberwiegend 1995 ausgetauscht.

- im Dachgeschoss befinden sich zusatzlich drei weitere Zimmer (gesamt ca. 40 m2), diesich
ideal zum Ausbau als Apartment oder als kleine Wohneinheit anbieten wiirden.

- ein vorhandener Anbau (ca. 25 m2) kdnnte ebenfalls als kleines Apartment oder alternativ
als L ager flache ver mietet und wirtschaftlich genutzt werden.

- auch im AuRenbereich besteht weiteres Entwicklungspotential: Mindestens finf freie
Parkplatze im Hof konnten mit wenig Aufwand separ at ver mietet wer den.

Besonder s hervor zuheben ist das noch nicht ausgeschdpfte Potential des Hauses: Dur ch
Sanierungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen bietet das Objekt die M dglichkeit, die
Mieteinnahmen langfristig deutlich zu steigern und zusétzlichen Wohnraum zu schaffen.

I nsgesamt handelt essich um ein solides Wohn- und Geschéaftshausin zentraler Lage, das
sich besondersfir Investoren mit Blick auf Wertsteigerung und Entwicklungsmdoglichkeiten
interessant anbietet.
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Alles zum Standort

Mitten im Kannenbackerland, eingebettet in eine ber uhigende Natur mit Wanderwegen und
Waldgebieten, lasst es sich in Hohr-Grenzhausen entspannt leben. Die sympathische Stadt
im vorderen Westerwald ist bekannt fur ihrereizvolle Landschaft in Verbindung mit einer
guten Infrastruktur in unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosdl.

Die Einkaufsmoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehdrt. Auch die
ortliche Gastronomie und Hotellerie sorgt fir hochwertigen Genuss.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So ver figt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule und Foérderschule auch Uber eine Realschule Plusund ein Gymnasium (G8im
Ganztag). Ferner befindet sich in der Stadt ein Campus der Hochschule K oblenz mit den
Fachbereichen " Keramische Werkstoffe" und " Kunstlerische Keramik" sowie eine
Fachober schule Technik/M etall.

Fir Pendler besondersinteressant ist die unmittelbare Nahe zur Autobahn A 48 mit
Anschlussan die A 3und der | CE-Bahnhof in Montabaur. Der | CE bringt Sie bequem in ca.
30 Minuten von den Ballungszentren Frankfurt oder K6ln nach Hohr-Grenzhausen.
Koblenz erreichen Siein ca. 15 Minuten tber die Autobahn.

Freizeit-, Sport- und Kultureinrichtungen bieten zudem viele M églichkeiten fur die private
Auszeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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