Vallendar

Gemutliche Dachgeschosswohnung mit
Einbaukuche, Balkon und wundervollem
Weitblick

Objektnummer: 26211004

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 258.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 67,78 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26211004
ca. 67,78 m?
3

2

1

1982

1x Garage

258.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Einbaukiiche,
Balkon




Objektnummer: 26211004 - 56179 Vallendar

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 121.10 kWh/m?a
15.01.2036 D

Gas 1982
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

a WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

H Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.v

www.von-poll.com
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Die Immobilie

| VON POLL

[ \ § Finden Sie
; ‘ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich in einem ruhigen 4-
Familienhaus in Vallender und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung
sowie eine angenehme Wohnatmosphare. Das Haus wurde 1984 erbaut, die

Wohnung liegt im ersten Obergeschoss und bietet rund 68 m? Wohnflache.

Herzstick der Wohnung ist der helle Wohnbereich mit offener Wohnklche, die
bereits mit einer Einbauklche ausgestattet ist. Von hier aus gelangen Sie auf den
groBzlgigen Balkon, der mit einem sehr schénen Ausblick punktet und zum

Entspannen im Freien einladt.

Neben dem Wohnzimmer verfligt die Wohnung uUber zwei Schlafzimmer, die
typisch fur eine Dachgeschosswohnung gemitliche Schragen aufweisen. Drei
praktische Abstellraume sorgen flr zusatzlichen Stauraum. Das moderne Duschbad
sowie weitere Bereiche sind mit Fliesen, die Wohn- und Schlafraume mit
Parkettbdden ausgestattet — eine gelungene Kombination aus Funktionalitat und

Wohnlichkeit.

Die Wohnung wird Uber eine eigene Gastherme beheizt, die ca. 2010 erneuert
wurde. Ein gemeinschaftlicher Kellerraum sowie ein Garagenstellplatz gehoren

ebenfalls zur Wohnung und runden das Angebot komfortabel ab.

Besonders attraktiv ist die Lage in unmittelbarer Nahe zur WHU, die sich in nur etwa
1 km Entfernung befindet. Dadurch eignet sich die Wohnung sowohl fur Eigennutzer

als auch hervorragend als Kapitalanlage.

Diese Dachgeschosswohnung vereint ruhiges Wohnen, einen schénen Ausblick

und eine gefragte Lage.
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Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem
Lauf treffen, liegt Koblenz, eine der schonsten und altesten Stadte Deutschlands.
Vor Gber 2000 Jahren gegriindet, nannten sie die Rdémer einst liebevoll
.Confluentes”. Vier Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grilin-
und Wasserflachen eine einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schildssern. Im Juni
2002 wirdigte die UNESCO die Kulturlandschaft und erklarte das Obere
Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge Altstadtgassen, romantische Platze und
eine frische regionale Kiiche sowie die unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander
machen neben den erlesenen Tropfen der Moselweinhange, das einzigartige Flair

dieser Stadt aus.
Verkehrsanbindung:

Vallendar liegt direkt an der B42. Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung, das
Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Ebenso die B9 sowie die Autobahnzubringer A

48/ A61/A3.




Objektnummer: 26211004 - 56179 Vallendar

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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