Koblenz

Helle 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage in
Metternich

Objektnummer: 25014099

VON POLL

KAUFPREIS: 165.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 71,44 m2 . ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25014099 - 56072 Koblenz

Auf einen Blick

25014099 165.000 EUR

ca. 71,44 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1975 Kaufpreises

1 x Garage 2022
gepflegt
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 126.90 kWh/mz2a
D
04.11.2035
1975
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ 3
Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

TRy

L1
DF Bad/WC Y
wm

Eltern

N
i

Wohnen

Kochen

P T
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Ein erster Eindruck

**Ereundliche 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in gepflegtem Wohnhaus**

Diese ansprechende Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 71,44 m2
befindet sich in einem im Jahr 1975 fertiggestellten Mehrfamilienhaus. Die Immobilie
wurde regelmalig instand gehalten und zuletzt im Jahr 2022 modernisiert, sodass Sie in
einen gepflegten und gut erhaltenen Zustand einziehen kdnnen. Die Wohnung ist ideal
geeignet fir Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf einen durchdachten
Grundriss und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Die Wohnung erstreckt sich tber drei gut geschnittene Zimmer. Das grof3zligige
Wohnzimmer Gberzeugt mit zahlreichen Gestaltungsmaoglichkeiten und bietet
ausreichend Raum flr einen Wohn- und Essbereich. Die grof3en Fenster sorgen fir eine
angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine freundliche Atmosphére. Von hier aus
haben Sie auRerdem Zugang zum ruhig gelegenen Bereich des Hauses, der Ihnen
Privatsphéare und Wohngenuss garantiert.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank, wéhrend das dritte Zimmer als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden kann und durch seine flexible Nutzungsmadglichkeit Gberzeugt. Das
innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken sowie einem
WC ausgestattet. Die Sanitaranlagen prasentieren sich in einem gepflegten Zustand.

Die Kiche ist funktional gestaltet und bietet Ihnen ausreichend Arbeitsflache sowie
Stauraum fur Kiichenutensilien. Hier kénnen Sie Ihre Kochideen praktisch umsetzen.
Samtliche Raume sind vom zentral gelegenen Flur aus erreichbar.

Die Wohnung wird Uber eine effiziente Etagenheizung beheizt, die fir ein angenehmes
Raumklima auch in den kuihleren Monaten sorgt. Die Ausstattungsqualitat entspricht
einem zeitgemalfien Standard und bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre individuellen
Wohnideen problemlos zu verwirklichen.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus, in dem sich die Wohnung befindet, zeichnet sich durch
eine ruhige Nachbarschaft und ein angenehmes Miteinander aus. Durch die fortlaufenden
Modernisierungsmafnahmen im Jahr 2022 wurde sowohl die Substanz als auch die
Technik des Hauses auf einen aktuellen Stand gebracht.




Die Lage der Wohnung tiberzeugt durch eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte sowie dffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar und erleichtern
sowohl den Alltag als auch die Freizeitgestaltung. Fur Naturliebhaber und Freizeitsportler
bieten sich zahlreiche Griinflichen und Parks in der Umgebung an.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen eigenen Kellerraum, welcher Ihnen
zusatzliche Abstellflache bietet.

Uberzeugen Sie sich gerne personlich von den Vorziigen dieser Dachgeschosswohnung.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das angenehme
Wohnumfeld sowie die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Immobilie. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage.

Derzeit vermietet 370,00 €, Nebenkosten 115,00 €, 2 Garagen 90,00 €
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Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck®, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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