Koblenz

Groldzluigige 4-Zimmer -Eigentumswohnung mit
gehobener Ausstattung & Tiefgarage

Objektnummer: 26014020

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 535.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 117 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26014020 535.000 EUR

ca. 117 m2 Etagenwohnung

3 K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

2016 Gaste-WC, Balkon

2x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK fossil Verbrauchsausweis
21.03.2033 60.00 kWh/m2a
Blockheizkr aftwer k B

2015
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

FINANZIERUNG. | VERSICHERUNG. | BERATUNG . OLL .

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
- Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales

Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

Finden Sie

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Thre Immobilie.
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3zligige Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 117 m2 bietet ideale
Voraussetzungen fur anspruchsvolles Wohnen. Das Objekt befindet sich in einem 2016
fertiggestellten Gebaude und zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus.

I nsgesamt stehen I hnen vier gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Besonder s hervorzuheben sind die drei Schlafzimmer, die
viel Raum fur individuelle Entfaltung schaffen. Hier findet jede L ebenssituation ihren Platz
—sal esfur die Familie, als Arbeitsbereich oder fiir Gaste. Das Tageslicht-Badezimmer
rundet das Raumangebot der Wohnung funktional ab und unterstreicht die Ausrichtung auf
Komfort und Alltagstauglichkeit.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung tGiber zeugt der helle, offene Eindruck, der durch die
moder ne Gestaltung und die dur chdachte Raumaufteilung entsteht. Die Zimmer bieten
zahlreiche M oglichkeiten zur individuellen M dblierung und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére. Der grof3ziigige Wohn-/Essber eich ist zentraler Treffpunkt fur
gemeinsame Stunden und wird zum Mittelpunkt destaglichen Lebens.

Das Gebaude wurde im Jahr 2016 vollstandig fertiggestellt und entspricht damit aktuellen
ener getischen und baulichen Standards. Die Versorgung mit Warme erfolgt Gber ein
Blockheizkraftwerk, dasfir eine effiziente und zuverlassige Beheizung sor gt. Diese
zeitgemale Heizungsart tragt zur Reduzierung der laufenden Betriebskosten bei und steht
fur nachhaltige Technologien im Wohnungsbau. Damit erleben Sie ein angenehmes
Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Mieteinnahmen der zeit: 1.450,00 € kalt inklusive 2 Stellplétze Tiefgar age, Nebenkosten
260,00 €

Hinweis: Einige der dargestellten Einrichtungs- und Gestaltungsvor schlage wurden mithilfe
kinstlicher Intelligenz erstellt und dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung. Sie kénnen
von der tatsachlichen Ausstattung und Ausfiihrung abweichen.
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Ausstattung und Details

Extras:

* separater Wasseranschluss fur Kihlschrank in der Ktiche

* Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner in der Wohnung
* Fussbodenheizung

* elektrische Rolladen

* LAN-Verkabelung in allen Wohn- und Schlafrdumen,

* bodentiefe Dusche

* Gemeinschaftswaschraum im Keller

* Kellerabteil




Objektnummer: 26014020 - 56072 Koblenz

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einem bevor zugten Stadtteil von K oblenz mit guter
Anbindung sowohl an die Innenstadt als auch an die Giberregionalen Verkehrswege.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und medizinische Einrichtungen sind schnell
erreichbar.

Durch die Nahe zu den Bundesstraf3en und Autobahnen sind die umliegenden Regionen
unkompliziert erreichbar. Die Fahr zeit zum Flughafen Frankfurt-Hahn betragt ca. 1
Stunde, zum Flughafen K6In/Bonn etwa 1 Stunde 15 Minuten und zum Flughafen Frankfurt
am Main rund 1 Stunde 30 Minuten.

Dank der guten OPNV-Anbindung gelangen Siein wenigen Minuten in die K oblenzer
I nnenstadt sowie zum Hauptbahnhof mit schnellen Verbindungen in alle Richtungen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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