Koblenz / Neuendorf

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in Rheinnahe

Objektnummer: 25014121

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 438 m?
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Auf einen Blick

25014121 698.000 EUR
ca. 220 m2 Reihenhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1984 2023
3x Freiplatz, 2 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 77 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.80 kWh/m?2a
12.11.2035 D

Gas 2009
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

~finance.de

. VON POLL

= — W Finden Sie
: ‘ Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

FINANZIERUNG. | VERSICHERUNG. | BERATUNG . OLL .

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
- Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus, aus dem Baujahr 1984, befindet sich in ruhiger und familiarer
Wohnlage von Koblenz Neuendor f. Das Haus wur de stets gepflegt und 2009 grof3teils
saniert/modernisiert.

Hier stehen Ihrer Familie ca. 220 m2 Wohnflache auf einem ca. 438 m2 grof3en sonnigen und
ruhig gelegenen Grundstiick zur Verfligung.

Besondere Merkmale sind:

- ca. 438 m2 Grundstlicksflachen

- ca. 220 m2 grof3ztigige Wohnflache

-5Zimmer

- moder ne Einbaukiiche inkl. Elektr oger éten

- Arbeitszimmer

- 2Béader und 1 Gaste WC

- Méglichkeit zum Ausbau einer Einliegerwohnung
- Dach Naturschiefer

- Hochwasser geschiit zt

Eine geraumige Doppelgar age mit elektrischen Rolltor sowie drei AulRenstellpléatze runden
dieses Angebot ab.
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Alles zum Standort

Koblenz-Neuendorf gehdrt zu den begehrten Stadtteilen im nordlichen Bereich von Koblenz
und zeichnet sich durch seine attraktive Rheinlage sowie eine ruhige, familienfreundliche
Wohnatmosphére aus. Der Stadtteil bietet eine gelungene Mischung aus historischen
Strukturen, gewachsenen Wohngebieten und moderner Infrastruktur.

DasHerzstiick Neuendorfsist das weitlaufige Rheinufer, das mit gepflegten Promenaden,
Grunflachen und Spazierwegen zu Erholung und Freizeitaktivitaten einladt. Die Nahe zum
Wasser sorgt nicht nur fir eine hohe L ebensqualitat, sondern verleiht dem Stadtteil auch ein
besonder s char mantes, natur nahes Wohnumfeld.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die B9 erreicht man sowohl die K oblenzer
Innenstadt als auch die umliegenden Ortein wenigen Minuten. Offentliche Verkehrsmittel
sind fuBlaufig erreichbar und gewdahrleisten eine schnelle Verbindung in alle Teileder Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kinder gérten, Schulen sowie ver schiedene
Sport- und Vereinsangebote befinden sich direkt im Stadtteil oder in unmittelbarer Nahe.

Neuendorf Uiberzeugt durch seine ruhige Wohnlage, die gleichzeitig eine optimale Nahe zu
urbanen Angeboten bietet. Damit eignet sich der Stadtteil ideal fur Familien, Berufspendler
und alle, die ein hochwertiges Wohnumfeld in Rheinlage suchen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 112.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 20009.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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