VP ‘VON POLL

Langenfeld

Gemutliches Einfamilienhaus mit grol3em Garten

Objektnummer: 25014050

VP VON POLL

KAUFPREIS: 319.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 1.000 m2
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Objektnummer: 25014050 - 56729 Langenfeld

Auf einen Blick

25014050 319.000 EUR

ca. 110 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x - _
Garage vollstandig renoviert

Massiv
ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25014050 - 56729 Langenfeld

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 277.30 kWh/m?2a
H

28.07.2033

: 2014

Ol
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Die Immobilie

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Die Immobilie

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.up-finance

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses renovierte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1968 bietet mit einer Wohnflache
von ca. 110 m2 und einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 1000 m2 die ideale
Moglichkeit fir anspruchsvolle Kaufer. Urspriinglich erbaut, um eine Familie komfortabel
zu beherbergen, wurde das Haus 2023 umfassend modernisiert und befindet sich nun in
einem ausgezeichneten Zustand.

Die Immobilie verfugt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei geraumige
Schlafzimmer, die viel Platz fir Erholung und Privatsphéare bieten. Das Bad ist modern
gestaltet und Uberzeugt durch hochwertige Materialien und eine angenehme
Atmosphare.

Das Herzstiick des Hauses ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit einem Kamin, der in der
kalteren Jahreszeit fur wohlige Warme sorgt. Durch die grof3zligige Fensterfront wird der
Raum mit viel Tageslicht durchflutet und bietet einen direkten Zugang zum Garten. Die
Einbaukuche ist ein weiteres Highlight und lasst keine Wiinsche offen. Sie ist mit
modernen Geraten ausgestattet und erftllt hohe Anspriiche an Funktionalitat und Design.

Besondere Erwahnung verdient die Ausstattung des Hauses mit einer Ful3bodenheizung,
die nicht nur im Winter fUr einen zusatzlichen Komfort sorgt, sondern auch die
Zentralheizung wirkungsvoll unterstitzt.

Die 2023 erfolgte Modernisierung umfasste eine umfangreiche Erneuerung der Elektrik
sowie der Wasser- und Abwassersysteme. Darlber hinaus wurden neue Fenster
eingebaut, die sowohl fir Energieeffizienz als auch fiir La&rmschutz sorgen. Die
Dachgeschossdecke wurde gedammt, um zusatzliche Energieeinsparungen zu erzielen.

Im AulRenbereich punktet die Immobilie mit einem groRen Garten, in dem verschiedene
Obstbaume fur eine reiche Ernte sorgen. Eine separate Wiese bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten.

Zusatzlich verfugt das Anwesen Uber ein gemauertes Gartenhaus, das aktuell zur
Lagerung von Holz genutzt wird, und eine Garage mit einem separaten Raum und

Dachboden, die weiteren Stauraum bieten.

Fur Fahrzeuge stehen ausreichend Parkmoglichkeiten zur Verfligung, und die ruhige
Lage in einer familienfreundlichen Umgebung ermdglicht es den zukinftigen Bewohnern,




die Vorzuge der Natur in unmittelbarer Néhe zu geniel3en.

Diese Immobilie vereint zeitgem&len Wohnkomfort mit traditionellem Charme und bietet
eine ausgezeichnete Gelegenheit fur alle, die ein hochwertig saniertes Eigenheim
suchen. Durch die bereits abgeschlossenen Modernisierungen ist das Haus sofort
bezugsfertig und eréffnet gleichzeitig Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Mit ihrer gehobenen Ausstattung und baulichen Qualitat eignet sich diese Immobilie
hervorragend fiir Paare und kleine Familien, die ein Zuhause mit viel Platz innen und
auf3en schatzen. Eine Besichtigung lohnt sich, um die vielfaltigen Mdglichkeiten und den
besonderen Charakter dieses Einfamilienhauses in Ruhe zu entdecken.

Das Haus befindet sich in der 2. Reihe und dahinter sind nur Wald und Wiesen.

Hinweis: Der Energieausweis wurde vor der Renovierung ausgestellt und entspricht nicht
dem heutigen Stand!
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Ausstattung und Detalils

Einbaukiiche

Kamin

FuBbodenheizung

Modernisierung 2023:

Dachgeschoss gedammt

neue Fenster

neue Elektrik

Wasser

Abwasser

gemauertes Gartenhaus (jetzt Holzlagerung)
Garage mit separatem Raum und Dachboden
grof3er Garten mit Obstbaumen

separate Wiese
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Alles zum Standort

Langenfeld ist eine ruhige, idyllisch gelegene Ortsgemeinde im Landkreis Mayen-
Koblenz. Hier geniefRen Sie naturnahes Wohnen in einer entspannten Umgebung. Ideal
fur alle, die Ruhe suchen und gleichzeitig Wert auf eine gute Infrastruktur legen.

In der Umgebung laden zahlreiche Wander- und Radwege sowie Naherholungsgebiete
zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Kempenich 6 min
Mayen 15 min
Koblenz 30 min

Langenfeld profitiert auch durch die hervorragende Anbindung an die Autobahn A48, die
Uber Kempenich gut zu erreichen ist. So sind Berufspendler in kurzer Zeit in Koblenz,
Bonn oder Kalin.




Objektnummer: 25014050 - 56729 Langenfeld

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 277.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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