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Rheine

3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Rheine

Objektnummer: 26150037

MIETPREIS: 650 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 83,53 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26150037 - 48431 Rheine

Auf einen Blick

26150037 650 EUR

ca. 83,53 m? 220 EUR

1 Etagenwohnung

3 gepflegt

2 Massiv

1 Gaste-WC, Balkon
1953
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 246.00 kWh/m2a
10.02.2036 G

Gas 1953
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Attraktive 3-Zimmerwohnung mit Balkon in zentraler Wohnlage.

Zur Vermietung steht eine helle und grof3ziigige 3-Zimmerwohnung im 1. Obergeschossin
attraktiver Lage. Die Wohnung verflgt Gber zwei Schlafzimmer, ein gerdumiges
Wohnzimmer, eine K liche sowie ein Tageslichtbad mit Dusche. Das WC ist separ at

angeor dnet. Zudem verfligt die Wohnung Uber einen ruhig nach hinten zum Garten
ausgerichteten Balkon mit Blick ins Grine.

Das helle Wohnzimmer bietet |hnen, dank der grof3en Fensterflachen, viel Tagedlicht. Der
vor handene Parkettboden und die grof3ziigige Raumgestaltung schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére und bieten vielseitige Einrichtungsmaoglichkeiten.

DieKlche verfugt Uber den Zugang zum Balkon. Die K ichenzeile kann noch nach eigenen
Vorstellungen gestaltet und eingerichtet werden.

Beide Schlafzimmer sind durch die grof3ziigigen Fenster angenehm hell und verfligen tber
Laminatboden. Sie eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Tageslichtbad ist modern gefliest und mit Dusche und Waschbecken ausgestattet. Ein
Fenster sorgt fur eine gute Beliftung. DasWC ist separat.

Ein besonderer Rickzugsort ist der Balkon mit schonem Ausblick auf die Nachbar schaft
und dieumliegenden Garten. Hier lasst sich der Feierabend entspannt im Freien genief3en.

Die Wohnung bietet eine praktische Raumaufteilung, helle Wohnraume und viel
Gestaltungsspielraum —ideal fir Paare, kleine Familien oder alle, die zusatzlichen Platz fir
ein Homeoffice oder Géste bendtigen.

Verfugbar ist die Wohnung ab sofort - vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungster min und
Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor zligen.
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Ausstattung und Details

- 3Zimmer

- davon 2 Schlafzimmer

- Hellesund grof3ziigiges Wohnzimmer

- Stabparkett im Wohnzimmer

- Laminatbdden in den Schlafraumen und im Flur
- Grof3zugige Fensterflachen fur helle Raume

- Rollladen

- Balkon von der Kiiche aus betretbar

- Kiiche mit praktischen Einbauschranken

- gemeinschaftlicher Waschkeller

- Tageslichtbad mit Dusche und Waschbecken

- Separates WC mit Fenster

- Inter net-/Glasfaser anschluss vor handen

- Gemeinschaftlich genutzter Wasch-/Trockenraum
- Offentliche Stellplatze umliegend
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler und gut angebundener Lage von Rheine. Das
gewachsene Wohnumfeld bietet kurze Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Arzten und weiteren Einrichtungen destéaglichen Bedarfs. Auch Schulen und
Kindertagesstatten sind gut erreichbar, wahrend die Rheiner I nnenstadt mit ihren
Geschéften, Cafésund Restaurantsin wenigen Minuten erreicht werden kann.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Bushaltestellen befinden sich im naheren
Umfeld und bieten eine schnelle Verbindung innerhalb des Stadtgebietes. Der Bahnhof
Rheineist bequem erreichbar und ermaoglicht regelméfige Regional- und
Fernver kehr sverbindungen, unter anderem in Richtung Muinster und Osnabriick. Uber die
Autobahnen A30 und A31 bestehen zudem gute Verbindungen zu den umliegenden Stéadten
und Wirtschaftsstandorten.

Fur Erholung und Freizeit bieten die zahlreichen Grunflachen, Spazierwege und

Naher holungsber eiche in und um Rheine vielfaltige M 6glichkeiten. Auch die Ems sowie

ver schiedene Park- und Freizeitanlagen sind schnell erreichbar und laden zu Spaziergangen
und Fahrradtouren ein.

Rheineist mit rund 78.000 Einwohnern die grofdte Stadt im Kreis Steinfurt und ein
attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort im nordlichen M tinsterland. Die Kombination
aus guter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer verkehrsglinstigen L age
macht die Stadt zu einem beliebten L ebensmittelpunkt.

I nsgesamt bietet die Wohnlage eine gelungene Verbindung aus zentralem Wohnen, kurzen
Wegen und guter Erreichbarkeit und schafft damit beste Voraussetzungen fir einen
komfortablen Alltag.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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