Nordwalde

Gepflegtes Rethenmittelhaus sucht wertschatzende
Familie zum Aufbau einer gemeinsamen Zukunft

Objektnummer: 26150013
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KAUFPREIS: 355.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 194 m?
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Objektnummer: 26150013 - 48356 Nordwalde

Auf einen Blick

26150013 355.000 EUR
ca. 117 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision

betréagt 3,00 % (inkl.

4 19% MwSt.) des
3 beurkundeten

1 Kaufpreises
1996 gepflegt

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 91.90 kWh/m?a
05.05.2036 C

Gas 1996




I (1

26150013 - 48356 Nordwalde

ktnummer

Obje

e

| mmobili

e

D

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26150013 - 48356 Nordwalde

Diel mmobilie

www.von-p




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26150013 - 48356 Nordwalde

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26150013 - 48356 Nordwalde

Grundrisse

www.von-poll.com




‘ VON POLL
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Ein erster Eindruck

Nutzen Sie lhre Chance - Werden Sie Eigentimer lhrer eigenen | mmobiliel

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 117 m2 und einer
Grundsticksflache von ca. 194 m2 bietet | nteressenten ein attraktives Domizil in guter Lage
eines gewachsenen Wohngebiets. Dasim Jahr 1996 in massiver Bauweise errichtete Haus
erfullt die Anspriche unter schiedlichster Kaufer gruppen, die Wert auf Qualitat,
Funktionalitat und ein ansprechendes Wohnumfeld legen.

Mit insgesamt vier Zimmern im Dachgeschoss, darunter drei Schlafzimmer und einem
Badezimmer, eignet sich das Haus sowohl fir Paare als auch fir Familien, die grof3zligigen
und gut nutzbaren Wohnraum zu schatzen wissen.

Das Raumangebot wird im Erdgeschoss erganzt durch einen Flur, ein Gaste-WC, einen
Abstellraum, eine separ ate Kiiche mit einer Einbaukutche, dieim Eigentum der Mieterin
steht, sowie einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich, der zum Verweilen einladt.

Die Aufteilung ermdglicht individuelle Gestaltungsmdglichkeiten, wobei die Fensterflachen
fur viel Tagedlicht sorgen. Die weil3en Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung bieten
neben einem angenehmen Raumklima auch eine zeitgemalie Ener gieeffizienz.

Als FuRbodenbelage wurden Laminat, Fliesen und Naturstein verwendet. Der Naturstein
findet sich in den Fluren, Kiche, Gaste-WC, Abstellraum und im gesamten Wohn- und
Essbereich. Die Treppe vom Erdgeschoss zum Dachgeschoss wur de ebenfalls aus Natur stein
gebaut. Erganzt wird die Treppe durch ein Edelstahlgelander.

AuRerlich besticht das Gebaude durch seine klassische Gestaltung mit einem Satteldach, das
mit anthrazidfarbenen Tondachziegeln eingedeckt ist. Der rétliche Klinker mit heller Fuge
betont die gepflegte und einladende Er scheinung des Hauses. Diese Kombination aus
langlebigen Materialien und einer har monischen Farbgebung unter streicht den langfristigen
Werterhalt der Immobilie.

Technisch ist das Haus an moder ne I nfrastrukturen angebunden. Glasfaser liegt bereitsbis
zum Biirgersteig und er 6ffnet |hnen die M 6glichkeit, schnelles I nternet zu nutzen —ideal fir
Homeoffice, Streaming oder smarte Haustechnik. Die Zentralheizung sor gt fur eine
angenehme Wohlfiihltemperatur in allen Wohnr&umen, die Ausstattung entspricht dem
Standard einer normalen Qualitat.

Im Kaufpreisinkludiert ist die Photovoltaikanlage, die aus dem Jahr 2011 stammit.




Fir entspannte Stunden im Freien steht IThnen der gepflegte Garten zur Verfligung, der
unter schiedlichste Nutzungsmdglichkeiten bietet: Sei eszur Erholung, als Spielbereich fir
Kinder oder fir das gesellige Zusammensein mit Familie und Freunden. Ein Gartenhaus
erweitert das Angebot und bietet praktischen Stauraum flr Geréate oder weitere
Nutzungsmoglichkeiten nach Thren Wiinschen.

Auch das Thema Mobilitét ist durchdacht geldst: Neben einem Freiplatz fur Ihren PKW
besteht nach individueller Absprache die M 6glichkeit, einen Garagenstellplatz zu nutzen. So
kénnen Sie lhr Fahrzeug geschiitzt und bequem unterbringen.

Durch den Einzugin ein bereits fertiggestelltes Reihenmittelhaus sind Wartezeiten oder
Unsicherheiten eines Baupr oj ekts ausgeschlossen.

Die Mieter wurden mit zeitlichem Vorlauf Gber den angedachten Verkauf der Immobilie
informiert. Um die Privatsphéreder Mieter zu schiitzen, wurden keine Innenaufnahmen
angegeben.

Diese Immobiliein attraktiver Wohnlage spricht I nteressenten an, die Wert auf zeitgemanies
Wohnen, einen durchdachten Grundriss sowie praktische Extraslegen. Lassen Sie sich von
diesem Angebot bei einem personlichen Besichtigungster min Giber zeugen und erfahren Sie
mehr Uber die Detailsvor Ort.

Wir vom Team VON POLL IMMOBILIEN freuen uns auf | hre Kontaktaufnahmel!
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Ausstattung und Details

* Gute Lageim Wohngebiet

* Reihenmittelhaus

* massive Bauweise

* Satteldach

* anthrazidfar bene Tondachziegel

* rotlicher Klinker

* helle Fuge

* Kunststofffenster, weil3, zweifach-Verglasung
* Fliesen, Laminat, Natursteinboden

* Treppe aus Naturstein

* Edelstahlgelander

* Glasfaser biszum Burgersteig vorhanden
* gepflegter Garten

* Gartenhaus

* Photovoltaikanlage, 2011

* Freiplatz fur PKW

* PKW-Garagenstellplatz nach Absprache
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Alles zum Standort

Nordwaldeist eine Gemeinde in Nordrhein-Westfalen nor dwestlich von M iinster im Kreis
Steinfurt, die wirtschaftlich auf die Ansiedlung mittelstandischer Unternehmen setzt, die von
der glinstigen Verkehrslage profitieren. Grof3ter Arbeitgeber sind die " Hengst-Filterwerke" .

Fur die Nahver sorgung sind ein Einkaufszentrum und ein Grof3markt vor Ort angesiedelt
wor den, die zentral gelegen und gut zu erreichen sind.

Arzte und Apotheken sind ebenfallsin der Ortsmitte zu finden. Ebenso sind Restaurants, €in
Schuhgeschaft, zwei Juweliere und Versicherungsunternehmen neben zwei Banken im Ort
integriert.

In Nordwalde gibt esvier Kindergérten, zwel Grundschulen sowie eine Gesamtschule. Die
nachstgelegene Universitét liegt in Mlnster.

Viele Nordwalder engagieren sich in ver schiedenen I nstitutionen, Vereinen und Gruppen
der Kultur und Musik. So gibt esden Frauenchor, " Kiepenker" - Mannerchor,

" Jagdhornblaser" , Gesangsver eine und div. mehr. Zu den Sehenswiirdigkeiten zahlen der
" Probstinghof", der " Bispinghof", das" Heimatmuseum" und das ehemalige Rittergut
"HausAlthaus".

Die Gemeinde Nordwalde bietet ein umfangreiches Sportangebot mit einem Ful3ballverein,
dem Reit- und Fahrverein, einem Schachklub sowie eéinem Sportverein.

RegelmaRige Veranstaltungen sind die Schiitzenfeste der acht Schiitzenvereine, " Tanz in den
Mai", die" Biografietage", die" Nordwalder Herbstkirmes', der " Allerheiligenlauf", das
" Adventskonzert" sowieder " Weihnachtsmarkt" .

Uber die Bundesstrale 54 ist der Ort an das tiberregionale StraRennetz und das 25 km
stidlich entfernte Ober zentrum M iinster angeschlossen.

Viele Kreis- und Landstraf3en fihren in die Nachbar gemeinden. Am Bahnhof in Nordwalde
bestehen Zugver bindungen Uber die Eisenbahnlinie M linster -Gronau-Enschede zu diver sen
Zielen.

Der offentliche Nahverkehr wird von Bussen betrieben. RegelmaRig fahren Busse nach
Greven, Emsdetten, Steinfurt und Minster. FUr die Entfernung zur Anschlussstelle an die
BAB 1 bendétigen Sie ca. 10 min mit dem Auto. Der Flughafen M tinster/ Osnabr tick auf dem
Stadtgebiet von Greven ist ca. 15 km entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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