Greven

Viel Platz, viele M oglichkeiten — Gepflegtes
Wohnhaus mit flexibler Nutzung
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KAUFPREIS: 495.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 186,84 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 480 m?
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Auf einen Blick

26150018

ca. 186,84 mz
Satteldach

5

4

2

2004

3x Freplatz, 1 x
Garage

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 30 m2
Terrasse, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 102.30 kWh/m2a
D
26.04.2026
2004
Gas
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o Eckdaten zu Threr Immobilie
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Immobilienbewertung —

exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www
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Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommiet R Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2004 tiber zeugt mit einer durchdachten
Grundrissgestaltung, einem grof3ziigigen Raumangebot sowie vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Auf einem ca. 480 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie rund
186,84 m2 Wohnflache und schafft ideale Voraussetzungen fur Familien,

M ehr gener ationenkonzepte oder die Nutzung als Zweifamilienhaus.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die Immobilie ein angenehmes Wohngefihl mit
hellen Raumen und einer funktionalen Aufteilung. Insgesamt stehen finf Zimmer zur
Verfligung, darunter vier mogliche Schlafzimmer, wodur ch sich flexible
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, Homeoffice, Gaste oder individuelle Wohnkonzepte
ergeben. Die beiden vorhandenen Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag
und unter streichen die Eignung der Immobilie auch fiir grofere Haushalte oder das
Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach.

Der gepflegte Gesamtzustand spiegelt den laufenden Unterhalt sowie die sor gfaltige
Behandlung der Immaoabilie wider. Die Ausstattung entspricht einer soliden und zeitlosen
Ausstattungsqualitat und bietet gleichzeitig eine attraktive Grundlage fur individuelle
M oder nisierungs- und Gestaltungsideen.

Beheizt wird die lmmobilie Uber eine Zentralheizung, welche eine zuverlassige und
komfortable War mever sor gung gewahr leistet.

Besonder s hervor zuheben ist die flexible Nutzbarkeit des Hauses. Neben der klassischen
Nutzung als groRRzligiges Einfamilienhaus bietet die Immobilie ebenfalls Potenzial fir eine
Nutzung als Zweifamilienhaus. Dadur ch er 6ffnen sich vielfaltige M 6glichkeiten — sei es flr
M ehr gener ationenwohnen, die Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder die
Teilvermietung einzelner Bereiche.

Auch das ca. 480 m2 grof3e Grundstiick bietet vielféltige Entfaltungsmdglichkeiten. Ob
Gartenbereich, Spielflachen fur Kinder, gemutliche Terrassenbereiche oder individuelle
Freizeitgestaltung — hier entsteht ein attraktives Wohnumfeld mit ausreichend Platz im
AuRenbereich.

Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieser vielseitigen Immobilieim Rahmen
einer personlichen Besichtigung. Fir weitere | nfor mationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir hnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- Massives, Kalksandsteinmauer wer k

- Putzfassade mit WDV'S

- Massive Stahlbetondecken

- Satteldachkonstruktion mit Tondachziegeln

- Rinnen und Fallrohre aus Zink

- Granittreppenanlage mit Edelstahlgelander
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gastherme, Bj. 2004

- FuBbodenheizung Bad und gesamtes EG, aul3er Schlafzimmer
- Elektrotechnik aus dem Ur sprungsbaujahr 2004
- SAT-Anlage vorhanden

- Bader aus dem Ursprungsbaujahr, Dusche und Badewanne vor handen
Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Zweifachver glasung

- Manuelle Rollladen im gesamten Wohnhaus

- Turen: Holztlren mit Edelstahlbeschlagen

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Einbaukiiche vor handen, Bj. 2004

Stellpléatze und Gartenanlage:

- Garage mit zusatzlicher Abstellflache

- Terrasse gepflastert und tber dacht

- eingezaunter bzw. eingefriedeter Garten
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Alles zum Standort

Greven-Reckenfeld tiberzeugt als ruhige und familienfreundliche Wohnlage im M tinsterland
mit guter Anbindung an die nahegelegene Stadt MUnster. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen und solider Infrastruktur macht den Standort besonders attraktiv fur Familien und
Pendler.

Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar und
unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Umgebung.

Auch Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken befinden sich
in komfortabler Néhe.

Zahlreiche Spielplatze, Sporteinrichtungen und Grunflachen bieten vielféltige
Freizeitmoglichkeiten und laden zur Erholungim Freien ein. Erganzt wird diesdurch ein
aktives Gemeinschaftsleben mit ver schiedenen Treffpunkten in der Umgebung.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der Bahnhof Greven sorgen fir
flexible M obilitat und eine bequeme Erreichbarkeit umliegender Stadte.

I nsgesamt bietet Greven-Reckenfeld eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, I nfrastruktur
und Lebensqualitat —ideal fur ein angenehmes und langfristiges Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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