Horstel / Dreierwalde - Horstel

Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfuhlen —
|deal fur Familien!
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Auf einen Blick

26159004 420.000 EUR
ca. 161 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1999 2022
2x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 97.90 kWh/m2a
09.10.2035 C

Gas 1999
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk 2 Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 bietet mit ca. 161 m2 Wohnflache auf
einem rund 500 m2 grof3en Grundsttick den perfekten Rahmen flr ein harmonisches
Familienleben. Die Immobilie wurde zuletzt 2022 moder nisiert und préasentiert sich heutein
einem sehr guten, bezugsfertigen Zustand — einziehen und wohlftihlen lautet hier die Devise.

Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter funf gut geschnittene Schlafzimmer, er 6ffnet das
Haus vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten: Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastebereich —
hier findet jedes Familienmitglied seinen eigenen Riickzugsort. Die hellen, freundlichen
Raume mit hochwertigem Parkettboden schaffen eine warme und einladende
Wohnatmosphare.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstiick des Hauses und |adt zu gemeinsamen
Momenten mit der Familie ein —sei esbeim Spielen, Entspannen oder Zusammensitzen. Die
moder ne Einbauktiche sowie das stilvoll ausgestattete Badezimmer sorgen fiir zusatzlichen
Komfort im Alltag. Das kirzlich renovierte Gastebad unter streicht den gepflegten
Gesamtzustand der Immobilie.

Fir ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit sorgt die Kombination aus
Zentralheizung und FuRbodenheizung, die eine gleichmélige und behagliche Warmeim
gesamten Haus gewahr leistet.

Auch der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen: Die Terrasse und der liebevoll angelegte
Garten bieten ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder fiir gesellige Grillabende mit
Familieund Freunden. Hier kénnen Kinder unbeschwert aufwachsen und die Natur direkt
vor der Haustlr genief3en.

Zwei Stellplatze runden dieses attr aktive Angebot ab.

Fazit: Ein rundum gepflegtes Zuhause mit viel Platz, hochwertiger Ausstattung und idealen
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Komfort, Raum und L ebensqualitat legen.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- AuRBenwande: Massives Mauerwerk mit Kalksandsteinen
- AuRenfassade: Verblender mauerwerk

- Dachform: Satteldach Konstruktion

- Dacheindeckung: beschichtete Tondachziegel

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Einfache Dammung vor handen nach ca. 1995
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Austausch War mwasser -Boiler BJ. 2020

- Solaranlage fur Warmwasser aufber eitung

- FuBbodenheizung und Radiator en-Heizk or per

- Elektrotechnik und Schaltschrank, BJ. 1999

- Zahlreiche Steckdosen und Lichtauslasse vorhanden
- Glasfaser und Kabelanschluss vorhanden

- Hochwertige Kaminanlage

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Doppelverglaste Fenster (teilweise erneuert: 1999 & 2008)
- Isolierglasfenster Holz (innen)

- Isolierglasfenster Aluminium (auf3en)

- Kastenfenster vorhanden

- Rollladen manuell und teilweise elektrisch

- Massivholztiiren

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Desingpar kett

- Bodenbeldge im EG erneuert (Desingboden Bj.2022)
- Laminatboden im DG

- Treppenanlage aufgear beitet ( Bj.2015)

Stellpléatze und Gartenanlage:
- zwel Freiplatze
- Einzelgar age mit Satteldach
- Gartenbereich
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Dreierwalde, einem besonder s charmanten und
gewachsenen Stadtteil der Stadt Horstel. Die Umgebung verbindet auf angenehme Weise
dorfliche Ruhe mit einer gut entwickelten Infrastruktur und bietet damit ein Wohnumfeld,
das sowohl naturnah als auch alltagstauglich ist. Mit rund 21.000 Einwohnern bewahrt sich
Horstel eine Uber schaubar e Gr6i3e und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl, dasvon vielen
Bewohnern besonder s geschétzt wird.

Dreierwalde selbst gilt alseiner der traditionsreichsten und gleichzeitig lebenswertesten
Ortsteileder Stadt. Gepréagt von einer aktiven Dorfgemeinschaft, gepflegten
Wohnstrukturen und einer naturnahen Umgebung entsteht hier ein Wohngefiihl, das durch
Ruhe, Sicherheit und ein harmonisches Miteinander gepragt ist. Die Nahe zur Natur,
zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie diereizvolle L andschaft des nordlichen

M Unster landes schaffen einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustlr.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte
und regionalen Verkehrsachsen. Die benachbarte Stadt Rheineist in kurzer Zeit erreichbar
und bietet eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie
kulturellen Angeboten. Damit verbindet der Standort auf ideale Weise ruhiges Wohnen im
Grunen mit der Nahe zu urbanen Strukturen.

Auch fur Familien bietet Dreierwalde ein besonder s attr aktives Umfeld.
Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten St. Anna sowie die katholische Grundschule St.
Anna befinden sich in angenehmer Nahe und sind teilweise ful3laufig erreichbar. Erganzt
wird dies durch eine gute medizinische Ver sorgung, Einkaufsmdoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sowie vielfaltige Sport- und Freizeitangebote.

Insgesamt vereint der Standort eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer sehr guten
Infrastruktur und einer gewachsenen Nachbar schaft. Dreierwalde steht damit exemplarisch
fur die hohe L ebensqualitat, die dasWohnen in Hor stel auszeichnet —ein Ort, der sowohl
Familien als auch Ruhesuchenden ein dauer haft attraktives Zuhause bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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