Rheine

Wohnen mit Extra: Gemdutliche 2-Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit L oggia und Stellplatz

Objektnummer: 26150009
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Auf einen Blick

26150009
ca. 75 m?

2

3

2

1

1994

1x Freiplatz

189.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89.80 kWh/m2a
09.06.2031 C

Gas 1994
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommiet R Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Inruhiger Lage von Rheine befindet sich diese attraktive Dachgeschosswohnungin einem
gepflegten Mehrfamilienhaus. Dasim Jahr 1994 errichtete Objekt steht auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit insgesamt 1.496 m2 Flache und verflgt Gber 12 Einheiten, die
sich auf zwei separate Hauseingange verteilen.

Die Wohnung bietet ca. 54 m2 Wohnflache und Gberzeugt dur ch eine angenehme
Raumaufteilung.

Machen wir einen kleinen Rundgang:

Beim Betreten gelangen Siein den Flur, der Sielinker Hand in das Tageslichtbad fiihrt,
welches mit einer Dusche und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Direkt
angrenzend sowie geradeaus vom Eingangsber eich befindet sich das Schlafzimmer, das
ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank bietet.

Rechtsvom Flur gelangen Siein das helle und grol3ziigige Wohn- und Esszimmer, das den
Mittelpunkt der Wohnung bildet. Dieintegrierte Kochnischeist funktional in den
Wohnbereich eingebunden. Unmittelbar daneben befindet sich ein praktischer Abstellraum,
der zusatzlichen Stauraum schafft. Vom Wohnbereich aus haben Sie direkten Zugang zur

L oggia, die zum Entspannen im Freien einladt.

Ein besonderes Highlight ist der Uber eine Holztreppe im Wohnzimmer erreichbare
Spitzboden, der zusatzliche Nutzflache von ca. 31 m2 Bruttogrundflache bietet und vielseitig
genutzt werden kann — beispielsweise als Hobbyraum oder Stauraum.

Aulerdem stehen Ihnen ein eigener Kellerraum mit weiterer Abstellfléache sowie ein
zugeordneter KFZ-Stellplatz zur Verfligung. Fahrrader kénnen Sie bequem im
gemeinschaftlich genutzten Fahrradraum auf dem Grundstiick abstellen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Etagenheizung. Der zeit betragt das monatliche
Hausgeld 130 €, wovon etwa 65 € umlagefahig sind.

Diese Wohnung eignet sich sowohl fiir Kapitalanleger alsauch fur Eigennutzer, die eine gut
geschnittene Immobilie in angenehmer Lage suchen.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- Bauweise: massiv

- drei-geschossig (zuziiglich Vollkeller)

- zwel Eingange

Innenausstattung:

- Gegenspr echanlage: vorhanden

- Fenster: doppelverglaste Kunststofffenster (Isoglas) mit manuellen Rollladen
- FuBbodenbelége: Laminat, Fliesen, Teppichboden

- Badezimmer voll gefliest, Dachschrége tapeziert, Dusche, Waschmaschinenanschluss
Technik:

- Heizung: Plattenheizk or per

- Befeuerung: Gas-Etagenheizung (1994)

- Warmwasser aufber eitung per Gas-Etagenheizung

Aul3enanlagen:

- ca. 1.496 m2 Grundstiick

- Stellplatz (Sonder nutzungsr echt)

- Fahrradraum auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Rheine, eine charmante Stadt in Nordrhein-Westfalen mit rund 77.200 Einwohnern, vereint
urbane Infrastruktur mit naturnaher L ebensqualitét. Eine stabile Bevdlker ungsentwicklung
und moder ate Dichte schaffen ein har monisches, familienfreundliches Umfeld mit
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangeboten. Gute Verkehrsanbindung und umfassende
Gesundheitsver sorgung unter streichen den hohen L ebensstandard.

Familien profitieren von einem sicheren, gemeinschaftsorientierten Umfeld mit zahlreichen
Kitasund Schulen in fuBlaufiger Néhe, die eine verlassliche Basis fir die Entwicklung der
Kinder bieten. Spielplatze, Parks und Sportanlagen férdern eine aktive Freizeitgestaltung im
Grinen und stérken das nachbar schaftliche Miteinander .

Die Bildungsangebote sind vielfaltig und gut erreichbar: dieKita St. Martin (ca. 2 Minuten),
die Annetteschule (ca. 5 Minuten) sowie weiter fihrende Schulen, die zu Ful3 oder per Bus
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch Hausér zte, Apotheken und das
Jakobi-Krankenhaus gesichert. Fir die Freizeit stehen Parks, Sportmdoglichkeiten sowie
Cafésund Restaurants zur Verfligung. Die nahegelegene Bushaltestelle , In der Lake" (ca. 2
Minuten) ermaglicht eine flexible M obilitat.

I nsgesamt bietet Rheine Familien eine hohe L ebensqualitét mit optimalen Bildungs-,
Betreuungs- und Freizeitmdglichkeiten in einer sicheren und lebendigen Umgebung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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