Rheine / Dutum — Rheine

Wohnen mit der ganzen Familie: Grol3zligiges Haus
zur Miete

Objektnummer: 25150021

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.650 EUR « WOHNFLACHE: ca. 188,43 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 637 m2
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Auf einen Blick

25150021

ca. 188,43 m?
Satteldach

7

5

2

1969

1 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.650 EUR

155 EUR
Einfamilienhaus
2025

modernisiert

Massiv
ca. 238 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 222.70 kWh/m?2a
G
28.01.2035
1969
Gas
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W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL

Objektnummer: 25150021 - 48431 Rheine / Dutum — Rheine

Die Immobilie

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25150021 - 48431 Rheine / Dutum — Rheine

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25150021 - 48431 Rheine / Dutum — Rheine

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25150021 - 48431 Rheine / Dutum — Rheine

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 prasentiert sich nach
umfangreichen Modernisierungsmafinahmen als attraktives Zuhause fur Familien. Mit
einer Wohnflache von ca. 188 m? bietet die Immobilie ausreichend Raum zur
individuellen Entfaltung und Gberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept sowie eine
gehobene Ausstattungsqualitat. Das Haus befindet sich auf einem ca. 637 m2 grof3en
Grundstlck, das vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Gartenliebhaber, Spielbereiche
oder die personliche Gestaltung bietet.

Die insgesamt sieben Zimmer, darunter finf komfortable Schlafzimmer, verteilen sich auf
zwei Geschosse und bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Besonders hervorzuheben ist die umfassende Sanierung des
gesamten 1. Obergeschosses im Jahr 2025, wodurch samtliche Raumlichkeiten einen
modernen und wohnlichen Charakter erhalten. Die beiden modern gestalteten
Badezimmer sowie das neue Gaste-WC, allesamt im Zuge der jingsten Modernisierung
zeitgemal ausgestattet, bieten sowohl Funktionalitat als auch Komfort fir den
Familienalltag.

Die hochwertige Modernisierung zeigt sich in vielen Details: Die Erneuerung der
Badezimmer und Schlafzimmer im Jahr 2025 sorgt fur ein einheitlich stilvolles Ambiente.
Ebenfalls 2025 wurden séamtliche Turen innerhalb des Hauses erneuert, wodurch ein
harmonisches Gesamtbild entsteht. Die Zentralheizungsanlage wurde bereits im Jahr
2019 auf den neuesten Stand gebracht und gewahrleistet eine zuverlassige und
angenehme Warmeversorgung. Zudem wurde der Dachboden 2024 neu geddmmt — ein
wichtiger Beitrag zur Energieeffizienz der Immobilie.

Im Erdgeschoss bilden der gerdumige Wohn- und Essbereich das Herzstiick des
Hauses. Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine
freundliche Atmosphére. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur Terrasse und in
den weitlaufigen Gartenbereich, der vielfaltige Optionen zur Freizeitgestaltung bietet. Die
ebenfalls im Erdgeschoss untergebrachte Kiiche tberzeugt durch ihre praktische
Raumaufteilung und bietet optimale Bedingungen fur gemeinsames Kochen und
Geniel3en.

Fir Ordnung und zusatzlichen Stauraum stehen Ihnen neben den Wohnraumen auch

Nebenflachen wie ein Keller sowie Abstellraume zur Verfiigung. Besucher und Bewohner
profitieren von der ruhigen, familienfreundlichen Lage — offentliche Verkehrsanbindungen,




Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind schnell zu erreichen, sodass
kurze Wege fir den Alltag gewahrleistet sind.

Das Gesamtbild der Immobilie ist gepragt durch die umfassende Modernisierung, die den
Charakter des Hauses mit modernen Elementen verbindet. Dieses Einfamilienhaus bietet
die Voraussetzungen fur ein komfortables Wohnen, bei dem Funktionalitat und
zeitgemale Ausstattung im Mittelpunkt stehen.

Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — dieses Haus
konnte schon bald lhr neues Zuhause werden.
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Ausstattung und Detalils

Gebéaudeausstattung:

- die Immobilie wurde in einer massiven Bauweise errichtet

- Satteldach

- Fassade aus Klinker

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

Innenausstattung:

- Sanierte Badezimmer

- Als Bodenbelage wurden Laminat und Natursteinbéden ausgewahlt

- Sauna im Keller

Technik:

- Glasfaser

- Gas-Zentralheizung

Garten:

- die Immobilie verfligt Gber eine groRziigige Terrasse und ein Gartenhaus
Stellplatze:

- die Immobilie verfligt Gber zwei Einzelgaragen mit elektrischen Toren
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Rheine-Dutum. Die Stadt Rheine beheimatet etwa 80.000
Einwohner und gehdrt zu den wohnlichsten und gréf3ten Stadten im gesamten
Munsterland. Ob Spaziergange an der Ems entlang, das reichhaltige Sport- und
Freizeitangebot, die gut besuchten Events wie z. B. der Rheiner Kinderflohmarkt oder die
bestechend hohe Vielfalt an Einkaufsmaoglichkeiten. Es lohnt sich in Rheine seinen
Lebensmittelpunkt festzusetzen. Die extrem gute Verkehrsanbindung sowohl im
Schienen als auch dem normalen Autoverkehr bilden einen weiteren Grund fiir einen
Ortswechsel in die schone Emsstadt.

Dutum ist einer der beliebtesten Stadtteile der Emsstadt Der direkt erreichbare Thieberg,
als einer der Sehenswiurdigkeiten der Stadt, ladt zum Spazieren gehen ein und ist
beliebter Startpunkt fiir eine Fahrradtour. Fir den kulinarischen Teil sorgen die
Restaurants in der Umgebung und laden zu romantischen Abenden zu zweit oder
geselligem Gemeinschaftsabenden mit Freuden und der Familie ein.

Auch die Anbindung in die Innenstadt oder dem Haupt- und Busbahnhof von Rheine lasst
sich bequem mit dem PKW, Fahrrad oder mit der Buslinie C10 erreichen. Zudem
erreichen Sie mit dem PKW zeitnah die Autobahn A30 oder die A31, um in Richtung
Norden, Suiden, Westen oder zur hollandischen Grenze zu reisen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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