Frankfurt - Nordend

Gepflegtes Mehrfamilienhausin guter Lage

Objektnummer: 26001137

KAUFPREIS: 2.500.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 601,18 m2 « GRUNDSTUCK: 327 m?
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Objektnummer: 26001137 - 60316 Frankfurt - Nordend

Auf einen Blick

26001137 2.500.000 EUR
ca. 601,18 m2 M ehrfamilienhaus
1907

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

gepflegt

1 x Garage

M assiv
ca. 601 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 136.00 kWh/m?2a
14.06.2036 E

Gas 1907
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein M ehrfamilienhaus aus dem Jahre um 1907. Es besteht aus neun
Wohneinheiten.

Die ver mietbare Wohnflache betr &gt ca. 601,18 m2. Das Grundstiick hat eine Grof3e von ca.
327 m2,

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, wobei zwei Wohnungen Uber
Gasetagenheizungen (War mwasser) beheizt werden. Die War mwasser aufbereitung ist
dezentral Uber die Gasthermen oder Elektro-Boiler.

Die Wohnungen weisen nachgefragte und marktger echte Grof3en auf.
Die Liegenschaft préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und einige Wohnungen
wurden vor der letzten Vermietung renoviert/saniert. Einige Wohnungen verfiigen tber

einen Balkon an der Rickseite.

Die Liegenschaft befindet sich in den Erhaltungssatzungsgebieten E42 & E51
(Milieuschutzgebiet).
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Alles zum Standort

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgr 63te Stadtteil Frankfurts mit
seinen zahlreichen charmanten Altbauten ausder Grinderzeit. Das Nordend, hier sein
Ostlicher Teil, ist besonders bei Singles, Paaren und auch bei Familien beliebt. Ein breites
Angebot an Schulen, Kitasund Spielplétzen unterstreicht die Wohnqualitat. Die Deutsche
Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort des Wissensund der Kultur, befindet sich in der
N&he. Grine Riuckzugsorte wie der Bethmannpark mit dem Chinesischen Garten und der
weitlaufige Glinther sburgpark sind beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.
Oeder Weg und Berger Stral3e bieten eine abwechslungsr eiche Mischung aus kleinen L aden,
Supermarkten, Cafés, Restaurants und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger Markt mit
seinen Standen zum Einkauf regionaler Produkte ein, mittwochs und samstags der
Bornheimer Wochenmarkt. Ganz nah in der benachbarten Waldschmidtstraf3e befinden
sich das K unstler*innenhaus M ousonturm und das Kulturzentrum Naxoshalle.

Zwischen Eckenheimer LandstralRe und Wittelsbacher Allee gibt es die hochste U-Bahn-
Dichte Frankfurts (U4, U5, U6 und U7), ferner die StraRenbahnlinien 12, 14 und 18. Direkt
an der KantstraiRe befindet sich am Merianplatz eine Haltestelle der U4.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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