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Frankfurt am Main - Eckenheim

Charmantes, kernsaniertes Drefamilien-Stadthaus
Im Erstbezug

Objektnummer: 26001246
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KAUFPREIS: 1.050.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 162 m? + ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 208 m?2
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Auf einen Blick

26001246 1.050.000 EUR
ca. 162 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
9 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
3 saniert
1956 Massiv
ca. 226 m2
ca. 162 m2

Terrasse, GasteWC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 7.40 kWh/m2a
23.06.2036 A+

L uft/Wasser - 1956
Warmepumpe
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Kl-generierte Visualisierung
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Kl-generierte Visualisierung
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Grundrisse

Terrasse
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Wohn-/Essbereich
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Zimmer ||

Wohn-/Essbereich mit
offener Kiiche

Zimmer |

Fahrradkeller

Technikraum

Keller- Keller- Keller-
raum Il raum Il raum |

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Im charmanten Altstadtkern von Eckenheim befindet sich dieseim Jahr 2026 ker nsanierte
Immobilie mit dreil Wohneinheiten.

Dasvielseitig nutzbar e Dreifamilienhaus bietet durch seine durchdachte
Grundrissgestaltung vielféaltige M 6glichkeiten flr Kapitalanleger. Ob zur Kombination aus
selbst genutzter Wohneinheit und ver mieteten Wohnungen oder als Dreifamilien-Mietshaus
—dieflexible Aufteilung er 6ffnet vielfaltige Nutzungskonzepte!

Dieurspringlich im Jahr 1910 errichtete charmante Altbauimmobilie wurde vollstéandig
revitalisiert und prasentiert sich im Erstbezug mit einer moder nen, hochwer tigen
Ausstattung. Im Rahmen der Sanierung wurden zeitgemal3e ener getische Standards
umgesetzt. Dazu zahlen unter anderem eine effiziente Warmepumpe sowie die
Energieeffizienzklasse A+, die fir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen stehen.

Das charmante Treppenhaus mit Altbauflair wurde liebevoll saniert und prasentiert sich
einladend.

I nsgesamt stehen drei Wohnungen zur Verfligung, verteilt auf drei Etagen mit jeweilsdrei
Zimmern, einer Terrasseim Erdgeschoss sowie einem Balkon im ersten Ober geschoss.

Jede Etage verfugt zudem Uber ein moder nes Tageslicht-Badezimmer sowie Raume mit

K Gichenanschliissen, wodur ch eine individuelle flexible Planung moglich sind.

Die Wohnungen sind bezugsfertig und bieten die M 6glichkeit, ohne Zeitaufwand und weitere
I nvestitionen ver mietet zu wer den.

Somit eignet sich die Liegenschaft hervorragend als Kapitalanlage. Die
Dreizimmerwohnungen lassen sich gut an Singles, Paar e oder kleine Familien ver mieten.
Eine hochwertige, moder ne Ausstattung sowie helle, freundliche Raume sorgen fir ein
komfortables und schones Wohnambiente fir anspruchsvolle Vermietung.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung 2026

- Hauseingangsttr Aluminiumeinbruchhemmend

- Treppenhaus mit Steinboden

- Eichenparkettboden schwimmend mit Trittschalldammung
- Wande mit Malervliestapeziert und gestrichen

- Gegenspr echanlage

- Neue Elektroinstallationen

- Einzelregelung mit Ther mostaten

- Béader vollstandig gefliest

- Bodengleiche Duschen

- Kunststofffenster drei-fach-Warmeschutzver glasung

- Neues Satteldach mit Betondachsteinen und Tonziegeln
- Waschmaschinenanschluss auf jeder Etage

- Luft-Wasser-Warmepumpeim Keller

- Warmwasser ber eitung tiber Warmepumpe

- Mehrere Kellerabteile
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Alles zum Standort

Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger und zugleich stadtnaher Stadtteil im Norden von
Frankfurt am Main. Das Uber 1.200 Jahre alte ehemalige Dorf hat sich bisheute ein
eigenstandiges L ebensgefiihl bewahrt. Mit rund 14.000 Einwohnern z&hlt Eckenheim zu den
kleineren Frankfurter Stadtteilen.

Der historische Ortskern ist gepragt von liebevoll er haltenen Fachwer khdusern, schmalen
Gassen und verwinkelten Straf3en. In den Randlagen finden sich tiberwiegend gewachsene
Wohnsiedlungen mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

Die Nahversorgung ist gut ausgebaut: Super mérkte und kleinere Geschéafte destéglichen
Bedarfsbefinden sich direkt im Stadtteil. Fir Familien bietet Eckenheim eine gute
Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und weiter fiihrenden Schulen
in der néheren Umgebung.

Eckenheim verfligt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die nahegelegene A661 sowie
die U-Bahn-Linie U5, die Buslinie 39 und die Nachtbuslinie N5 ermdglichen eine schnelle
Anbindung an die Frankfurter Innenstadt und die umliegenden Stadtteile.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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