Brilon - Alme

Wohnen, Arbeiten und Verwirklichen — Ein kleines
Zuhause mit grofder Scheune und Potenzial

Objektnummer: 26198019

KAUFPREIS: 168.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 85,81 m2 ¢ ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 2.600 m?2
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Auf einen Blick

26198019
ca. 85,81 m?
Satteldach
35

1

1

1918

4x Freiplatz

168.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
renovierungsbeduirftig
Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis

662.00 kKWh/m2a
14.07.2036

H

2005
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

’VOl\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Immaobilienangebot ist weit mehr als ein klassisches Einfamilienhaus — es er 6ffnet
Freiraum fur Ideen, Projekte und individuelle L ebenskonzepte. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 2.600 m2 erwartet Sie ein char mantes Wohnhaus mit einer Wohnflache
von rund 85,81 m2 sowie einer beeindruckenden Scheune, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das urspriinglich 1970 errichtete Wohnhaus verfiigt derzeit tGiber 3,5 Zimmer, darunter ein
Schlafzimmer ein Gastezimmer/BUro und ein Badeziimmer. Das Her zstiick der Immobilie
bildet die 2023 vollstandig sanierte Hauptwohnung, die mit ihrem moder nen Wohnkomfort
und einer kleinen Terrasse bereits heute ein angenehmes Zuhause bietet. Hier kénnen Sie
ohne aufwendige Renovierungsar beiten direkt einziehen und den Blick ins Grline genief3en.

Der besondere Reiz dieser Immobilieliegt jedoch im enor men Entwicklungspotenzial.
Wahrend die Hauptwohnung ber eits zeitgemald moder nisiert wurde, bieten die Gbrigen
Gebaudeteile und insbesonder e die grof3ziigige Scheune zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Ob Atelier, Werkstatt, L ager flache, Hobbybereich,

Oldtimer garage oder zusétzliche Nutzflachen —Ihrer Kreativitat sind nahezu keine Grenzen
gesetzt. Auch fir Handwerker, Selbststandige oder Tierliebhaber ero6ffnet sich hier ein
aul3er gewohnliches Platzangebot.

Dasweitlaufige Grundstiick schafft ideale Voraussetzungen fur Gartenliebhaber,
Selbstver sorger oder Familien, die sich den Traum von viel Freiraum erftllen méchten.
Genielden Sie Ruhe, Natur und ausreichend Platz fir Spiel, Erholung oder zukiinftige
Projekte.

DieImmabilie verbindet den Vorteil eines sofort nutzbaren Wohnber eichs mit der

M 6glichkeit, weitere Gebaudeteile Schritt fir Schritt nach den eigenen Vorstellungen
auszubauen oder zu moder nisieren. So lassen sich Investitionen flexibel planen und
individuelle Wohn- oder Nutzungskonzepte verwirklichen.

Wer eine lmmobilie sucht, die nicht nur Wohnraum, sondern vor allem Perspektiven bietet,
findet hier eine seltene Gelegenheit. Ein kleines, bereits moder nisiertes Zuhause, kombiniert
mit einer grofRen Scheune und einem aulRer gewdhnlich grofdztigigen Grundstiick —ideal fur
alle, die Freiraum, Gestaltungsmoglichkeiten und Entwicklungspotenzial schatzen.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den vielfaltigen M dglichkeiten dieser
besonderen Immobilie Giber zeugen.
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Ausstattung und Details

Komfortable Stellplatze mit ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge, Gar age vorhanden
Beeindruckende Scheune mit viel Raum fur Hobbys, Werkstatt, Lager oder einen
zukiinftigen Ausbau

Gewodlbeartige Bruchsteinkellerraume mit besonderem Charme und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Liebevoll saniertes Wohnhaus — einziehen, wohlfiihlen und das neue Zuhause vom ersten
Tag an geniefl3en

Grosses Grundstiick- Weideland-




Objektnummer: 26198019 - 59929 Brilon - Alme

Alles zum Standort

Almeist der grofite Ortsteil der alten Hansestadt Brilon und bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Bis Ende 1974 selbstandige Gemeinde liegt an der Grenze zu Bad Wiinnenberg und damit
im Uber gangsber eich von Sauerland und Pader borner Land beziehungsweise Biirener Land.

Brilon selbst ist in wenigen Minuten erreicht, auch die Anbindung an das nahe gelegene
Paderborn und die Autobahn A 44 kann man als ausgezeichnet beschreiben.

Viele Radfahrer bezeichnen den Alme-Radweg als eine der schonsten Radrouten Nordrhein-
Westfalens. Er fuhrt von Brilon im Sauerland entlang des Flusses Almein die alte Kaiser -
und Bischofsstadt Paderborn. Radler kénnen ab der Quelleim Briloner Ortsteil Alme
bequem entlang des Flusses bis zur Mindungin die Lippe bei Schlof3 Neuhaus radeln.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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