Brilon

Ein Hausvoller M oglichkeiten — Raum fur Ideen,
Familie und Zukunft
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Auf einen Blick

26198007

ca. 315,84 mz
Satteldach

12

6

5

1942

1x Carport, 3x
Freiplatz, 2 x Garage

385.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
renovierungsbeduirftig

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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VON POLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRer gewohnliche M ehrfamilienhaus vereint GrofRzligigkeit, Flexibilitat und
attraktives Entwicklungspotenzial. Mit ca. 315,84 m2 Wohnflache und insgesamt 12
Zimmern eignet sich die Immobilieideal als grof3ziigiges Familienhaus,

M ehr generationenlésung oder renditestarke Kapitalanlage.

Besonder s hervor zuheben ist die Aufteilung in zwei voneinander getrennte Hauser. Daslinke
Haus steht derzeit bezugsfrei zur Verfligung und eignet sich perfekt zur Eigennutzung oder
Neuvermietung. Der rechte Gebaudeteil umfasst zwel ver mietete Wohneinheiten und bietet
bereits laufende Mieteinnahmen. Zusétzlich besteht die M dglichkeit, biszu vier
Wohneinheiten zu realisieren —ideal fir Investoren oder Kaufer mit langfristigem Blick.
Die Immobilie verflgt tber sechs Schlafzimmer und fiinf Badezimmer, verteilt auf mehrere
Etagen. Die durchdachte Raumaufteilung ermoglicht flexible Wohn- und Nutzungskonzepte.
Highlightsim Uberblick:

* Ca. 315,84 m2 Wohnflache mit 12 Zimmern

» Zwei getrennte Hauser

e Linkes Haus bezugsfrei

» Zwei vermietete Wohneinheiten im rechten Gebaudeteil

* Potenzial fur biszu 4 Wohneinheiten

* 6 Schlafzimmer & 5 Badezimmer

* Teilweiserenovierte Bereiche

* 2 Garagen und zusétzliche Abstellflachen

» Garten mit Uberdachtem Sitzbereich

* Grole Fensterflachen und helle R&ume

» Hochwertiges Holzpar kett

 Charakteristische Schieferfassade

DieImmobilie befindet sich teilweisein renovierungsbedirftigem Zustand und bietet
dadurch dieideale Gelegenheit, eigene Wohnideen umzusetzen und den Wert langfristig zu
steigern.

Der Garten ladt zum Entspannen ein und bietet mit dem tberdachten Sitzbereich
zusatzlichen Komfort. Im Innenber eich sorgen grof3e Fensterflachen fur eine helle
Wohnatmosphare. Holzparkett und funktionale Einbaukiichen schaffen eine solide
Grundlage fir modernes Wohnen. Die gut geschnittenen Schlafzimmer eignen sich flexibel
alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch ein praktisches K eller geschoss mit zusatzlichen Nutz-
und Abstellflachen. Die mar kante Schieferfassade verleiht der Immaobilie einen besonderen
architektonischen Charakter.

DieLagein einem gewachsenen Wohnumfeld ver bindet gute Infrastruktur mit hoher

L ebensqualitat.




Energieausweisin Bearbeitung.|

Eine Immobilie mit Substanz, Flexibilitat und grof3em Potenzial — perfekt fiir Familien mit
Platzbedarf oder Kapitalanleger, diein eine wertbestandige Zukunft investieren mochten.
Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen

per sonlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

DieImmobilie bietet ein grof3zigiges und vielseitig nutzbar es Raumkonzept mit insgesamt
drei Garagen sowie zusétzlichen Stellplétzen, die ausreichend Parkmdoglichkeiten far
Bewohner und Gaste gewéahrleisten.

Das Haupthaus er streckt sich Uber zwei Etagen und Uber zeugt durch eine dur chdachte
Aufteilung. Eine sonnige Terrasse sowie ein Balkon schaffen attraktive Aul3enbereiche, die
zum Entspannen und Verweilen einladen.

Uber einen separaten Nebeneingang sind zwei eigenstandige Mietwohnungen zuganglich, die
sich ebenfalls liber zwei Etagen erstrecken. Diese bieten ideale Voraussetzungen zur
Vermietung oder als M ehrgenerationenlésung. (beide Wohnungen aktuell ver mietet)

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fir Hobbyr&ume oder eine Werkstatt.
Ein weiterer Ausbau des Dachgeschossesist mdglich und er 6ffnet zusatzliches Potenzial zur
Erweiterung der Wohnflache oder zur individuellen Gestaltung.
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Alles zum Standort

Stadt Brilon: Hansestadt, staatlich anerkanntes Kneippheilbad und waldreichste Stadt
Deutschlands. Mit 26.232 Einwohnern hat sie die Groi3e einer Mittelstadt und gehort dem
Hochsauerlandkreisim Osten des Landes Nordrhein-Westfalen an.Lernen Sie das schone
Brilon mit seinen 16 Ortsteilen kennen und lieben.

Brilon présentiert sich als ein vielver sprechender Immaobilienstandort mit einem aktiven
Markt. Trotz regionaler Preisriickgangein Nordrhein-Westfalen er 6ffnet Brilon Chancen
fur Investoren, die eine sorgféltige Analyse lokaler Marktdaten vornehmen, um das
Potenzial nachhaltig zu nutzen. Die vorhandene I nfrastruktur und die stabile Nachfrage
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortsfir werthaltige |mmobilieninvestitionen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr tragt mafdgeblich zur Wertstabilitat bei: In
nur etwa sechs Minuten erreichen Sie zu FulR den Bahnhof Brilon Stadt, der den Zugang zu
regionalen Zugver bindungen ermoglicht. Zudem stehen mehrere Bushaltestellen, wie
Gallbergweg und Almer Feldweg, jewellsin zwei bisdrei Minuten FuRweg zur Verflgung,
was eine flexible M obilitat gewahrleistet. Die Nahe zu wichtigen Autobahnanschliissen rund
zehn Kilometer entfernt sichert zudem eine optimale Erreichbarkeit mit dem Auto.

Das Angebot an infrastrukturellen Einrichtungen rund um Brilon Gber zeugt durch eine
ausgewogene Mischung aus Bildung, Gesundheit und Freizeit, die eine nachhaltige
Wertentwicklung unterstiitzt. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen sind
innerhalb von finf biszehn Minuten zu Ful erreichbar, was eine solide Basisfur eine stabile
Nachfrage bildet. Im Gesundheitsbereich profitieren Investoren von der Nahe zu Arzten,
Apotheken und dem Stadtischen Krankenhaus Maria-Hilf, dasin etwa 24 Minuten zu Ful}
erreichbar ist. Erganzt wird das Angebot durch viefaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarktewie HIT und REWE, die nur finf Minuten FuRweg entfernt sind und den
taglichen Bedarf bequem abdecken.

Freizeit- und Sporteinrichtungen in unmittelbarer Nahe, wie der Haus Wiesengrund und das
Waell Vita, bieten attraktive Erholungsoptionen und erhéhen die L ebensqualitét in der
Umgebung. Diese ausgewogene I nfrastruktur macht Brilon zu einem Standort mit
nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial und stabiler Nachfrage, ideal fir Investoren, die auf
langfristige Sicherheit und solide Renditen setzen. Die Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, umfassenden Ver sor gungsmoglichkeiten und einem aktiven
Immobilienmarkt schafft eine hervorragende Grundlage fir eine erfolgreiche Investition in
Brilon.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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