Rithen-Drewer

Ein Haus, das nicht nur Raum bietet —sondern ein
Zuhause

Objektnummer: 25198023
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Auf einen Blick

25198023 340.000 EUR

ca. 203,6 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1840 2012

3x Freiplatz, 2 x

Garage gepflegt
Massiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diesesliebevoll gepflegte Familienhaus vereint historischen Charakter mit moder ner,

ener gieeffizienter Technik und einem Wohngefihl voller Warme und M 6glichkeiten. Auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 744 m2 entfaltet sich eine Wohnflache von rund 208
m2 mit 9 Zimmer n —ein echtes Raumwunder, das Raum fur Traume lasst: fur Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder die perfekte Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Schon beim Betreten splirt man die besondere Atmosphar e dieses Hauses. Helle Raume, eine
klare Struktur und ein har monisches Raumgefiihl schaffen sofort Geborgenheit. Das
Erdgeschoss liber zeugt mit einem grof3ziigigen Wohnzimmer. Erganzt wird es durch flexibel
nutzbare Raume, die sich je nach L ebensphase in Essziimmer, Homeoffice, Gaste- oder
Spielzimmer verwandeln lassen.

Ein echtesHighlight ist dieim Jahr 1995 angebaute Einliegerwohnung mit separ atem
Eingang und eigenen Ver sorgungsanschliissen. Sie bietet nicht nur Privatsphére, sondern
auch wertvolle Unabhangigkeit —aktuell vermietet und damit eine attraktive, sofortige
Einnahmequelle, die das Haus zusétzlich aufwertet.

Mit funf Schlafzimmern und drei Badezimmern bietet die mmobilie ausreichend Platz fur
Familie, Gaste und individuelle Rickzugsorte. Die Tageslichtbader und die grof3ziigige

K liche schaffen eine einladende Wohnatmaosphare, in der Alltag und besondere M omente
gleichermal3en ihren Platz finden.

Auch in puncto Nachhaltigkeit Uberzeugt dieses Haus auf ganzer Linie: Eine
Photovoltaikanlage (2009) sor gt fir umweltfreundliche Ener giegewinnung, wahrend die
moder ne Pelletheizung (2012) effizient und klimabewusst fiir wohlige Warme sorgt. Drei
grof3e Regenwassertanksim Keller unterstiitzen zusétzlich eine ressour censchonende
Nutzung —unter anderem fir die Toilettensplilung und die Gartenbewdasser ung.

In den letzten Jahrzehnten wurde die Immabilie stetig moder nisiert und gepflegt: teilweise
erneuerte Fenster, Kupferwasserleitungen, eine komplett erneuerte Elektrik sowie ein neu
eingedecktes und geddmmtes Dach unter streichen den soliden und wer tbesténdigen
Zustand.

Das Grundstiick ladt zum Leben im Freien ein —ob als griine Oase, Spielparadiesfir Kinder
oder Ruckzugsort im Grinen. Hier entstehen Erinnerungen: Sommerabendeim Garten,
gemeinsames L achen, Ruhe und Natur direkt vor der Haustir. Zusétzlich bietet der
Dachboden weiter es Ausbaupotenzial fur zusatzlichen Wohnraum und neue I deen.




Dieses Hausist mehr alsnur eine Immobilie—esist ein Ort mit Seele, Geschichte und
Zukunft. Die Kombination aus Grof3zugigkeit, nachhaltiger Technik macht es zu einer
seltenen Gelegenheit mit echtem Mehrwert.

Der Energieausweis befindet sich in Bearbeitung.

Ein Haus, das nicht nur Raum bietet —sondern ein Zuhause, das ber iihrt. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min und lassen Sie sich selbst von dieser besonderen |mmobilie
begeistern.
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Ausstattung und Details

Technisch auf der Hohe der Zeit

Erneuerte Elektrik, (1995) K upferwasser leitungen und neue Fenster
(Dreifachverglasung ab 1995- 2012)

Dachsanierung (1995)mit neuer Eindeckung, Folie und Dammung
Photovoltaikanlage (2009) zur umweltfreundlichen Stromerzeugung
M oder ne Pelletheizung (2012)

Drei Regenwassertanksim Keller zur individuellen Nutzung
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Alles zum Standort

Ruthen besticht als charmante Kleinstadt in Nordrhein-Westfalen durch seineruhige,
naturnahe Lage und die behutsame Verbindung von landlichem Flair mit einer soliden
Infrastruktur. Familien schétzen hier besonder s die sichere und Uber schaubare Umgebung,
die ein harmonisches und gebor genes L ebensumfeld schafft. Die Stadt bietet eine angenehme
L ebensqualitat, dievon einer freundlichen Gemeinschaft und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten gepréagt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Riithen-Drewer Uberzeugt mit einem familienfreundlichen
Charakter, der durch eine ruhige Wohnatmosphare und zahlreiche Erholungsflachen
besticht. Hier finden Eltern und Kinder gleichermal’en Raum fur Entfaltung und
gemeinsames Erleben. Die Nahe zu naturnahen Parks und Spielplatzen |adt zu entspannten
Stunden im Freien ein und fordert eine aktive, gesunde L ebensweise.

Fur Familien ist die Bildungsinfrastruktur besonders hervorzuheben: In nur etwa 30
Minuten zu FulR erreichen Sie ver schiedene Schulen, darunter Sekundar- und Realschulen,
sowie mehrere Kindergarten, die eine umfassende und qualitatsvolle Betreuung
gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend: Facharzte wie
Kinderarzte und Frauendr zte sowie Apotheken sind in rund 30 Minuten zu Ful3 erreichbar,
was ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und Fir sorge ver mittelt. Ergénzt wird das
Angebot durch zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten, die von nahegelegenen
Sportanlagen bis zu Spiel- und Bolzplatzen reichen und so den Alltag der ganzen Familie
bereichern. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Budlinien wie
die Haltestellen Unterdorf (ca. 4 Minuten Fu3weg) und Alte Schule (ca. 7 Minuten Ful3weg)
gewahrleistet, was die M obilitat auch ohne eigenes Auto erleichtert.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsver sorgung sowie vielféltigen Freizeitangeboten macht Rithen-Drewer zu einem
idealen Lebensraum fir Familien, die Wert auf Gebor genheit, Gemeinschaft und eine
zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine gluckliche und erfiillte Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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