Willingen (Upland)

Seltenes Grundstlck — Ihre einzigartige Chance auf
ein Traumdomizil mit Ferienvermietungspotenzial

Objektnummer: 25198011

KAUFPREIS: 180.000 EUR « GRUNDSTUCK: 500 m2
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Auf einen Blick

25198011 180.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘VOI\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon

pland)
(05632)4 010
(056 324 01-1 47
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Sie bendtigen ein Ferienhaus in Willingen? Bitte.....

Verwirklichen Sie auf diesem ca. 500 m2 groRen Baugrundsttick lhre individuellen
Wohnideen. Das Grundstiick befindet sich im beliebten Landkreis Waldeck-Frankenberg
und bietet lhnen vielfaltige Moglichkeiten zur Nutzung. Angesichts der ausgewogenen
Bebauungsmdglichkeiten eignet sich das Areal sowohl fiir dauerhaftes Wohnen als auch
fur die Errichtung von Ferienwohnungen oder Ferienhdusern — die Entscheidung bleibt
Ihnen Uberlassen.

Das Grundstiick ist aktuell unerschlossen, jedoch sind samtliche Leitungen fur Strom,
Gas, Wasser und Abwasser bereits an zwei Stral3enseiten verflgbar. Diese
Planungssicherheit erlaubt es Ihnen, die Zufahrt zum Grundsttick ganz nach Ihren
Winschen zu gestalten und die ErschlieBung optimal an lhr Bauvorhaben anzupassen.
Die nahezu quadratische Grundstlicksform spricht fir eine flexible Bebauung und
ermdglicht eine Vielzahl individueller Gestaltungsoptionen.

Ein bedeutender Vorteil dieser Liegenschatft stellt ihnre Nutzungsvorschrift dar:
Ferienwohnungen und Ferienwohnungshauser waren in diesem Bereich bis zum 31. Juli
2025 allgemein zuléssig. Nach derzeitigen Informationen plant die Gemeinde, auch in
Zukunft keine weitergehenden baurechtlichen Einschr&nkungen vorzunehmen. Diese
Regelung gewahrleistet Ihnen langfristige Flexibilitat bei der Umsetzung Ihrer Wohn- und
Bauvorhaben. So bleibt es Ihnen offen, ob Sie spater selbst einziehen, vermieten oder
das Objekt als Zweitwohnsitz nutzen méchten. Die nachhaltige Nutzungsmdoglichkeit
macht dieses Grundstlck zu einer interessanten Ausgangsbasis fur verschiedenste
Lebensentwurfe.

Die Umgebung des Grundstticks besticht durch ihre durchdachte Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und Freizeitangebote befinden sich in
bequemer Reichweite. Die gute verkehrliche Anbindung erleichtert den Alltag zusétzlich —
egal, ob Sie hier Ihren Lebensmittelpunkt begriinden oder einen attraktiven Standort fur
Urlaubsdomizile suchen.

Aufgrund der freien Wahl der Zufahrt sowie der vielseitigen Nutzungsoptionen stellt
dieses Baugrundstiick eine ansprechende Grundlage fiir die Realisierung lhres
Bauprojekts dar. Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vom Potenzial




dieser Lage und gestalten Sie hier Ihr zukiinftiges Zuhause nach lhren eigenen
Vorstellungen. Wir stehen lhnen gerne flir weitere Informationen und zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, den ersten
Schritt zu Ihrem eigenen Wohnprojekt zu machen!
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Ausstattung und Detalils

ca. 500 m2 unerschlossenes Baugrundstuck, - alle Leitungen liegen auf zwei
Stral3enseiten, so dass die Zufahrt frei gewahlt werden kann

Eine Besonderheit dieser Ausweisung ist die ausgewogene Nutzungsmaglichkeit:
Ferienwohnungen und Ferienwohnungsh&user waren in diesem Bereich bis 31. Juli 2025
allgemein zulassig. Nach aktuellem Stand der Planung beabsichtigt die Gemeinde, auch
kunftig keine weitergehenden Festsetzungen vorzunehmen, sodass eine langfristige
Nutzungsflexibilitat gesichert wird.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass sich aus dieser Information keine
Rechtsanspriiche ergeben, da wir nicht befugt sind rechtsverbindliche Auskiinfte zu
erteilen, da die Baugenehmigungsbehdérde beim Landkreis Waldeck-Frankenberg
ansassig ist.
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Alles zum Standort

Mitten im Grlnen - so prasentiert sich Willingen im Hochsauerland, umgeben von
Waldern, Hochheidelandschaften, Wiesen und Feldern, am FulRe des Ettelsberges, auf
einer Hohe von 838 Metern. Dieser wunderschone heilklimatische Kurort liegt in
Nordhessen, an der Grenze zu NRW, zwischen Brilon und Korbach. Willingen ist wegen
seiner vielfaltigen Umgebung und der ausgezeichneten Infrastruktur besonders beliebt
und nicht nur durch das jahrlich stattfindende internationale Skispringen bekannt. Der
Ferienort steht gleichermal3en fiir Tradition, Modernitat, Tourismus, vielfaltige
Sportangebote und insbesondere fiir Naturverbundenheit. Mit dem Uplandsteig und
Rothaarsteig entdecken Sie die vielleicht schonste Wanderregion in ganz Deutschland.
Natur, Sport, Erholung auf hohem Niveau, Vielfalt und Qualitat machen Willingen zu
einem der fuhrenden Urlaubsorte, Uber das Sauerland hinaus. Es erwarten Sie
besondere Highlights und jahrlich wiederkehrende Top-Events, wie das international
bekannte FIS-Weltcup-Skispringen, das Mountainbike-Festival, die Alphornmesse und
Open-Air-Konzerte. Unterschiedlichste Freizeiteinrichtungen und Sehenswurdigkeiten,
lassen kaum Winsche offen. Wie z.B. Hochheideturm, Ettelsberg-Kabinenbahn,
Mountainbike-Arena, K1 Sesselbahn, Sommerrodelbahn, ganzjahrig gedffnete
Eislaufhalle, Lagunen-Erlebnisbad mit Saunalandschaft, Kletterhalle, Minigolfanlagen...
Sie kdnnen Tennis- oder FuRball spielen, mit dem Gleitschirm ins Tal fliegen, reiten oder
auf den zahlreichen Skilanglaufloipen und unterschiedlichen Skipisten, mit insgesamt 16
Skiliften teils mit Flutlicht, Wintersport betreiben. Willingen zeichnet sich auch durch sein
Heilklima aus. Das Kneippheilbad ist ein begehrter Wohnort, der gleichermal3en alle
Altersgruppen anspricht. Auch Familien finden ideale Bedingungen vor. Sportplatze,
Kindergarten, Grundschule und alle weiterfiihrenden Schulen, befinden sich direkt im Ort.
Ebenso Arztehauser, gehobene Einzelhandelsgeschafte und sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Urige Cafés, gemditliche Biergéarten und
gute Restaurants liegen in unmittelbarer Umgebung und laden zum spontanen Verweilen
ein. Ob Sie nun feiern, sich gastronomisch verwdhnen lassen, wandern oder sportlich
aktiv sein mochten - in Willingen kdnnen Sie zu allen Jahreszeiten, ein breitgefachertes
Angebot entdecken, wie es selten zu finden ist! Natiirlich kénnen Sie auch einfach nur
Ihre Seele baumeln lassen und das Leben mit allen Sinnen geniel3en. In Willingen finden
Sie eine ideale Kombination aus urbanem Leben und gruner Idylle, wo Ruhe und
Entspannung nicht zu kurz kommen. Das alles macht diesen traumhaft gelegenen Kurort
zu einem aufl3erst attraktiven Wohnort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

Friedrichstral3e 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -962681 0
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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