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Auf einen Blick

25013066

ca. 560,72 m?
Mansar ddach
16

10

6

1924

8 x Carport, 5x
Freiplatz

4.950.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
modernisiert

Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Ein erster Eindruck

Exklusive Jugendstil-Villa mit bar ocken und gotischen Elementen —
Ein Meisterwerk grof3birgerlicher Architektur

Diese beeindruckende Villa, erbaut um 1924 im eleganten Jugendstil mit barocken und
gotischen Stilelementen, besticht durch ihre herrschaftliche Ausstrahlung und zeitlose
Eleganz. Entworfen vom renommierten Dusseldorfer Architekten Gotthold Nestler, stellt sie
ein bedeutendes Beispiel grof3biirgerlicher Reprasentationsar chitektur dar, inspiriert von
den klassischen Villen des 17. und 18. Jahrhunderts (Quelle: Baulastenver zeichnis). Ein
friherer Eigentimer war der First von Thurn und Taxis.

Privater Riickzugsort mit exklusivem Zugang

Nur durch eine private Zufahrt und ein schmiedeeisernes Tor erreichbar, befindet sich das
ca. 3.800 m2 grofRe Grundsttick in einer ruhigen, versteckten L age des begehrten Stadtteils
Kaiserswerth. Die Zufahrt zum erhoht gelegenen Eingang ist mit 20 Silber blattpflanzen und
vier Kugelbaumen gesdumt, die abends stilvoll beleuchtet werden. Die AufRenanlagen sind
kunstvoll gestaltet und Uiber das hauseigene BUS-System sowie ein vollautomatisches
Bewasser ungssystem steuerbar.

Parkmaoglichkeiten und Gartenparadies

Das eingezaunte, teilweise gemauerte Grundstlick bietet funf Freistellplatze sowie acht
Carportplétze. Eine Remise, derzeit als Abstellraum genutzt, ermoglicht die Unterbringung
von Fahrzeugen ahnlich einer Garage. Der liebevoll gepflegte Garten beeindruckt mit einer
Vielzahl eigener Erzeugnisse: einem lppigen Krautergarten, einem Gewachshaus sowie
Obstbaumen wie Apfel, Birne und Quitte. Die Bepflanzung mit Kirschlorbeer und
Rhododendren sorgt flr Privatsphére und einen herrlichen Griinblick das ganze Jahr.

Entspannungs- und Freizeitbereiche

Der grof3ziigige Garten wird durch einen Sandplatz, ehemals als Beachvolleyballfeld genutzt,
sowie weitlaufige Wiesen erganzt. Die ca. 111 m2 grof3e Terrasse l&dt zum Verweilen ein,
wahrend ein seitlich gelegener Whirlpool fir Entspannung sor gt. Ein mobiles Gastezimmer
mit eigenem Badezimmer bietet zusatzlichen Komfort fir Ihre Gaste. Angrenzend befinden
sich Wirtschaftsraume fur die Gartenpflege.

Innenraum: Komfort und Eleganz

Diese einzigartige der Villa beeindruckt schon beim Betreten des Entrees mit ca. 6 m hohen
Decken und einer Galerieim Obergeschoss. Dieser einladende Bereich 1adt durch einen
offenen Kamin zum direkten Verweilen ein. Alle Raumlichkeiten sind Gber das gerdaumige




Entree zu erreichen.

Der geraumige K iichen- und Essbereich mit einem direkten herrschaftlichen Zugang zur
Terrasse bietet Platz fiir alle Bewohner der Villa. Die hochwertige Einbauktiche mit
exklusiven Elektroger éten umfasst sehr viel Stauraum und bietet eineklare Struktur. Zwel
grole Arbeitszimmer, wobei eines tiber einen Humidor verfligt, und das stilvoll gestaltete
Fernsehzimmer mit Sitz- und Liegelounge rundet das Wohnen im Erdgeschoss har monisch
ab.

Das vollstandig sanierte Unter geschoss (2014) bietet einen Hauswirtschaftsraum, einen
Fitnessraum, einen Raum mit WeinkUhlschranken, den Technikraum mit Heizung sowie
eine gerdumige Diele mit mal3gefertigten Einbauten. Zwei helle Gastezimmer mit Zugang
zum Garten sowie zwei Badezimmer bieten weiteren Wohnkomfort.

Zurlck im eleganten Entréefihrt eine breite Holztreppe Giber ein char mantes Podest mit
grofziigiger Fensterfront in das erste Obergeschoss. Hier befindet sich das ca. 18 m2 grofRe
L uxus-Badezimmer mit herrlichem Blick in den Garten und auf die umliegenden Felder.
Direkt angeschlossen liegt das Elternschlafzimmer, das Uber eine ca. 20 m2 grof3e Terrasse
mit traumhaftem Weitblick verflgt. Gegentiber befindet sich ein voll ausgestattetes
Ankleidezimmer —ein Ruckzugsort mit Stil und Funktionalitat.

Die offene Galerie bietet einen beeindruckenden Blick in dasrepréasentative Entrée und
fahrt weiter zu zwei weiteren Schlafzimmern sowie einem zusétzlichen Badezimmer .

Das zweite Ober geschoss beher ber gt ein eigenstandiges Appartement mit voll ausgestatteter
K lche. Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein separates
Ankleidezimmer. Das zugehdrige Badezimmer liegt auf der gegeniiberliegenden Seite.

Ein breiter Flur verbindet drei weitere Raume, die der zeit als Kinder-, Spiel- und
Gastezimmer genutzt werden und zahlreicheindividuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten.

Die Villawurde unter Einhaltung der strengen Auflagen des Denkmalschutzes liebevoll und
aufwendig restauriert. Sie vereint historische Bausubstanz mit luxuriésem Wohnkomfort
und modernster Technik.

Ausstattungsmer kmale wie eine hochmoder ne Alar manlage, ein intelligentes BUS-System,
mal3gefertigte Schreinereinbauten sowie original erhaltene Holzverkleidungen,
Wandvertafelungen und Stuckelemente aus dem Baujahr unterstreichen den einzigartigen
Charakter dieser Immobilie.

Diese Villaist ein wahres Schmuckstiick —ein Ort, an dem keine Wiinsche offenbleiben.
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Ausstattung und Details

- Alarmanlage mit diver sen Funktionsmoglichkeiten u.a. Telenot

- Videoliberwachung / auch dynamisch + Notfall / Notruf Schalter

- Gira Rauchmelder in allen Raumlichkeiten

- 1-2 Feuerloscher pro Etage

- BUS System

- Klimaanlage

- Bewasser ungssystem fiir Beete und Rasenflachen

- Beleuchtungssystem innen wie auf3en - versch. Farben regulierbar

- 8 Carports (+ Unterstand Fahrrader)

- 5Freplatze

- Natursteinelementein der Fassade

- Fassade aus Klinker steinen von 1924

- barocke Figuren an allen 4 Dachecken

- Natur schiefer bedecktes Dach

- doppelverglaste K assettenfenster aus Holz

- teilweise original Einfachverglaste Fenster mit innenliegenden neuen Fenstern
- Marmorboden im Entrée (Ful3bodenheizung)

- Eiche-Parkettboden (in Fischgrét) in allen Raumen, auRer Kiiche (Original Boden aus der
Vergangenheit), Bader und Unter geschoss

- Mutina Fliesenbelage

- Moderne Badezimmer mit luxuridser Ausstattung

- liebevolle Detailar beit bel der Aufbereitung von Stuckver zierungen und Holzvertéafelungen
- Art Déco Beschlage

- sehr hohe Raume

- Marmorkamin

- Humidor

- Masterbad Marmorboden + Ful3bodenheizung

- M 6blierung kann nach Absprache tibernommen werden

- Vola Armaturen

- Duravit Wachbecken + WC’s

- Heizungsanlage aus 2012, Ol, 50001 im Boden ver senkter Bodentank

- Sauna

- Gewachshaus

- Outdoorkiche

- Diese Villaist ein wahres Schmuckstiick —ein Ort, an dem keine Wiinsche offenbleiben.
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Alles zum Standort

Besonder s hervor zuheben ist die zentrale L age sowohl in den historischen Ortskern von
Kaiserswerth, alsauch in wenigen Fulminuten an den Rhein und in ein paar Minuten mit
dem Auto auf die Konigsallee.

Die Internationale Schule befindet sich in unmittelbarer Nachbar schaft und kann fuRlaufig
erreicht werden. Die | SD bietet vom Kindergarten biszum Abitur ein vielféltiges

Bildungsangebot.

Eine weiter e, ebenfallsrenommierte I nter nationale Schule befindet sich ca. 15 Autominuten
entfernt. Die St. George I nternational School in Duisburg.

Offentliche Kindergarten und Schulen sind ebenfalls auf kurzem Wege erreichbar.

Restaurants und Bars, L ebensmittel- und andere Geschafte, Banken wie Arzte biindeln sich
am Kaiserwerther Markt.
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Sonstige Angaben

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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