Diisseldorf / Unterrath - Unterrath

Klarer Grundriss, grof3e Terrasse — 2 Zimmer mit
viel Raumgefuhl

Objektnummer: 26013071N

MIETPREIS: 1.350 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26013071N 1.350 EUR

ca. 95 m? 200 EUR

1 Maisonette

2 Kauferprovision

] betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1927 Kaufpreises
2025
gepflegt
Massiv
Terrasse,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 176.60 kWh/m?a
D
19.10.2034
1927
Gas
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Ein erster Eindruck

GroBzulgigkeit, klare Linien und ein Wohngefihl, das sofort Uberzeugt.

Diese 2-Zimmer-Wohnung in einem Gebaude aus dem Jahr 1927 bietet auf rund 95
m? ein Uberraschend offenes Raumgefiihl — kombiniert mit einem modernen,
gepflegten Gesamtzustand. Hier trifft solide Bausubstanz auf zeitgemaBen

Wohnkomfort.

Der Grundriss ist durchdacht und gleichzeitig angenehm offen:
Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung und
schafft mit seinen flieBenden Ubergéngen viel Raum fiir individuelle Gestaltung.

Das separate Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort.

Das Badezimmer wurde 2022 modernisiert und prasentiert sich klar, funktional und

hochwertig — inklusive Badewanne.

Ein besonderes Highlight ist die 2024 erneuerte Einbaukliche: modern, neuwertig
und harmonisch in den Wohnbereich integriert. Sie fugt sich selbstverstandlich in
das Gesamtkonzept ein und unterstreicht den zeitgemaBen Charakter der

Wohnung.

Der AuBenbereich erweitert den Wohnraum splrbar:
Die groBzlgige Terrasse schafft einen echten Mehrwert —ideal fur entspannte

Abende, ruhige Morgen oder einfach eine kleine Auszeit im Alltag.
Auch technisch ist die Wohnung auf aktuellem Stand:

Die 2025 erneuerte Gas-Zentralheizung sorgt fur effizienten Wohnkomfort und

rundet den gepflegten Eindruck ab.




Optional kann vorhandenes Mobiliar teilweise Ubernommen werden, was einen

unkomplizierten Einzug ermdglicht.

Eine Wohnung fur alle, die ein groBztigiges Raumgefihl, eine ruhige Lage und eine

moderne, unkomplizte Wohnqualitat zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

- moderne, neuwertige Einbaukliche

- modernisiertes Badezimmer mit Badewanne

- groBe Terrasse

- wenn gewinscht: teilweise mobliert (u. a. Wohnwand & Couch)
- ruhige, gepflegte Wohnlage

- Keller vorhanden

- Haustiere erlaubt

- gute Anbindung an OPNV & Autobahn

- Nahe zu Flughafen & Messe
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Unterrath.

Der Stadtteil gehort zu einer der begehrtesten Wohnlagen Dusseldorfs, da das
Wohnen im Grlinen und die gute Infrastruktur dem Stadtteil eine besondere

Attraktivitat verleihen.

Unterrath besticht vor allem durch die ausgezeichnete Uberregionale
Verkehrsanbindung Uber die A52 sowie Uber die A44. Des Weiteren stehen lhnen
die S-Bahn, Buslinien, StraBenbahnen und die U-Bahn als Fortbewegungsmittel in

das Zentrum und die umliegenden Stadte zur Verfigung.

Es Uberwiegen hauptsachlich Reihen- und Doppelhduser sowie freistehende
Einfamilienhauser in der Siedlung- der Stadtteil ist durch zahlreiche kleine

Griunflachen und Parkanlagen aufgelockert.

In direkter Nachbarschaft befinden sich Kindergarten, Grundschulen, Realschulen

und Gymnasien, sowie Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants.

Auf der Golzheimer Heide befinden sich zwei Grundschulen. Gymnasium: Max-

Planck im angrenzenden Stadtteil Stockum.

StraBenbahn und Buslinien sind fuBlaufig erreichbar.

Spielplatze, ein Schwimmbad, Sportvereine, der Aquazoo und ruhige Parkanlagen,
wie z.B. der Nordpark, von dem aus man auch schnell den Rhein erreichen kann,

gehdren hier zu den vielseitigen Freizeitangeboten, wie die Stadtblicherei und der

ortliche Turnverein.




Das Dusseldorfer Messegelande, die Esprit Arena und der Flughafen sind in

wenigen Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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