Dusseldorf — Rath

Erstbezug nach Modernisierung -
Maisonettewohnung mit grof3ztiigigem Raumgefuhl

Objektnummer: 25013208

MIETPREIS: 1.300 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 + ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25013208 - 40472 Disseldorf — Rath

Auf einen Blick

25013208 1.300 EUR

ca. 100 m2 240 EUR

3 Maisonette

3 2025

2 .

> saniert

1948 Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 101.80 kWh/mz2a
06.11.2033 D

Gas 1948
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung bietet auf ca. 100 m?2 Wohnflache ein angenehmes
Wohnambiente und tberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Die Wohnung
wurde im Jahr 2025 umfassend und stilvoll modernisiert, sodass samtliche Wohnbereiche
einen zeitgemalien Standard aufweisen.

Die Maisonette-Wohnung erstreckt sich tUber zwei Ebenen. Die insgesamt drei gut
proportionierten Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Paare, kleine
Familien oder Berufstatige mit Bedarf an einem Arbeitsbereich.

Im unteren Geschoss empfangt Sie der zentrale Wohnbereich, der durch helle
Fensterflachen von naturlichem Licht profitiert und viel Raum flr unterschiedliche
Einrichtungsideen lasst. Angrenzend befindet sich die moderne, offene Kiiche, die
ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten und einen Essbereich bereithélt.

Eine Einbaukiiche steht ebenfalls zur Verfliigung und wird zeitnah eingebaut. Bei Anfrage
kann gerne eine Visualisierung verschickt werden.

Ein zusatzlicher, flexibel nutzbarer Raum kann als Gastezimmer, Blro oder Hobbyraum
dienen und unterstreicht die vielseitigen Verwendungsmaoglichkeiten dieser Wohnung.
Die obere Etage beherbergt ein weiteres Schlaf- und Badezimmer.

Das Raumkonzept wird durch zwei vollwertige Badezimmer abgerundet, die sich jeweils
auf eine der Wohnetagen verteilen.

Alle Wohnrdume sind mit pflegeleichten Boden und praktischen Details ausgestattet. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem modernen Standard und erfullt die Anspriiche an
zeitgemales Wohnen.

Diese Maisonette-Wohnung vereint komfortables Wohnen auf zwei Ebenen mit
praktischen Details und einer modernen Ausstattung. Entscheiden Sie sich fiir ein
Zuhause, das Ihnen moderne Wohnqualitat in zentraler Lage bietet. Gerne stehen wir
Ihnen flr weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

Der Stadstteil zeichnet sich durch eine vielféaltige Mischung aus Wohngebieten,
Gewerbeflachen und Griinanlagen aus, was ihn zu einem attraktiven Ort zum Leben und
Arbeiten macht. Rath liegt in unmittelbarer Nahe zum Disseldorfer Flughafen, was den
Stadtteil besonders fiir Menschen interessant macht, die viel reisen oder in der
Luftfahrtbranche téatig sind.

Die Lage ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Durch die Nahe zu wichtigen
Autobahnen und die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere die S-
Bahn und Buslinien, ist Rath schnell mit der Disseldorfer Innenstadt sowie anderen
Stadtteilen verbunden. Das macht es einfach, den Alltag bequem zu gestalten und die
vielfaltigen Angebote der Stadt zu nutzen.

In Rath gibt es eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschéafte und Dienstleister, die den Bewohnern eine gute Versorgung bieten. Auch
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind vorhanden, was den Stadttell
besonders familienfreundlich macht. Fir Naturliebhaber gibt es zahlreiche Grinflachen
und Parks, die zum Entspannen, Spazierengehen oder Sporttreiben einladen.

Der Stadtteil hat sich in den letzten Jahren stetig weiterentwickelt, wobei sowohl moderne
Wohnprojekte als auch die Erhaltung historischer Gebaude eine wichtige Rolle spielen.
Das Viertel bietet eine angenehme Mischung aus urbanem Leben und ruhigen
Ruckzugsorten.

Insgesamt ist Dusseldorf Rath ein dynamischer und gut angebundener Stadtteil, der
sowohl fur Familien, Berufstétige als auch fir Menschen, die eine ruhige Umgebung
suchen, viel zu bieten hat. Die Kombination aus guter Infrastruktur, vielfaltigen Angeboten
und einer freundlichen Gemeinschaft macht Rath zu einem attraktiven Ort zum Wohnen
und Arbeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2033.

Endenergieverbrauch betragt 101.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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