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Auf einen Blick

25013207 Auf Anfrage

ca. 187,82 mz? M aisonette

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1910 2025
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
KWK regenerativ 148.80 kWh/m2a
E
06.04.2035
1910
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Penthouse er streckt sich Giber zwei Ebenen und stellt ein absolutes
Unikat auf dem Dusseldorfer Wohnungsmarkt dar. Im Zuge der umfassenden Aufstockung
und des Ausbaus des Dachgeschosses wur de die gesamte Einheit im Jahr 2025 vollstéandig
neu geschaffen und pré&sentiert sich nun als hochwertiger Erstbezug. Die Immobilie befindet
sichin der 3. und 4. Etage eines aufwendig sanierten Jugendstilhauses zwischen dem
beliebten Lorettoviertel und der Carlstadt und verbindet moder ne Architektur mit
historischem Flair auf eindrucksvolle Weise.

Auf insgesamt rund 188 m2 Wohnflache bietet das Penthouse 5 Zimmer, grof3ziigige
AuBenflachen und eine ar chitektonische Gestaltung, diein ihrer Form und Raffinesse
ihresgleichen sucht. Das 3. Ober geschoss Uber zeugt mit einem funktionalen Grundriss: Vier
gut geschnittene Raume er moglichen eine flexible Nutzung — etwa als Schlaf-, Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer. Erganzt wird diese Ebene durch zwei exklusive Designer -
Badezimmer, die ohne Fliesen auskommen und komplett ver putzt sind sowie einen
geraumige Abstellraum. Ein Badezimmer ist mit einer begehbar en Dusche ausgestattet, das
andere bietet eine elegante Kombination aus Dusche und Badewanne. Zwei Balkone sorgen
fur zusatzliche Aufenthaltsqualitét und lassen viel Tagedlicht in die Raume. Die Aufteilung
der Raume kann auf dieser Etage zudem ohne grof3en Aufwand geandert und den

per sonlichen Ansprlichen angepasst wer den.

Das 4. Obergeschoss bildet das Her zsttick der Wohnung und wird dur ch eineimposante
Innentreppe erreicht: ein beeindruckender, rund 70 m2 grof3er Wohn- und L ebensbereich
mit offener Einbaukiiche, weitlaufigen Panoramafronten und direktem Zugang zu zwei
Dachterrassen. Hier verschmelzen Innen- und AuRenraum dank beeindruckender
Sichtachsen zu einem nahtlosen Erlebnis.

Hochwertige Materialien wie Stein- und Parkettbdden, holzverkleidete Akzentwande sowie
zahlreiche mal3gefertigte Einbauten schaffen eine moder ne und zugleich warme
Wohnatmosphérein der gesamten Wohnung.

Ein besonderes Highlight stellt der einmalige Dachgarten dar, der Uber eine elegante
Wendeltreppe direkt aus dem Wohnbereich erreichbar ist. Hoch Gber den Dachern
Dusseldorfs er 6ffnet sich hier ein traumhafter Panoramablick Uber die Stadt —ein
Ruckzugsort und zugleich eine urbane Oase, wie man siein dieser Form kaum findet.

Dieses Penthouse ver bindet aul3er gewohnliches Design, exklusive M aterialien und eine der
begehrtesten Lagen in Dusseldorf zu einem einzigartigen Wohnensemble. Ein Objekt, das




hdchsten Ansprtichen gerecht wird und ein Wohngefihl bietet, dasin jeder Hinsicht
herausragend ist.

In Sachen Ener gieeffiezenz punktet das Haus zudem durch den Anschluss an das
Dusseldorfer Fernwar menetz.

Uber zeugen Sie sich gerne personlich in eéinem Termin vor Ort von der Besonder heit dieser
ausgefallenen Immobilieim Herzen von Unter bilk.
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Ausstattung und Details

- Exklusives Penthouse / M aisonette tiber zwei Ebenen

- Erstbezug 2025 nach vollstandiger Aufstockung und DG-Ausbau

- Absolutes Unikat mit auf3er gewdhnlicher, moderner Architektur

- ca. 188 m2 Wohnflache, insgesamt 5 Zimmer

-Lagein der 3. & 4. Etage eines sanierten Jugendstilhausesim L orettoviertel
- Zwel Balkone + zwei Dachterrassen, davon eine mit ausfahr barem Sonnensegel
- Spektakularer Dachgarten mit Panoramablick Uber Disseldorf

- 4 flexibel nutzbare Raumeim 3. Ober geschoss

- Zwei fliesenlose Designer-Bader, komplett ver putzt

- 1 x begehbare Dusche

- 1 x Dusch-Badewannen-K ombination

- Grof3zugiger Wohnbereich mit ca. 70 m2im 4. OG

- Offene, mal3gefertige Einbaukiche und grof3e Panor amafenster fronten

- Innentreppe (Wendeltreppe) zum Dachgarten

- Hochwertige Materialien: Steinbtden, Parkett, Holzverkleidungen

- Zahlreiche mal3gefertigte Einbauten

- Hellg, lichtdur chflutete Raume und eindrucksvolle Sichtachsen
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lageim Dusseldorfer
Stadtteil Unterbilk. Dieser hat sich in den letzten Jahren zu einem der aufstrebenden
Stadtteile der Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner N&he zum
Medienhafen, der Universitat und der Disseldorfer Innenstadt vor allem bei jungen
Menschen und Familien sehr beliebt. In fuBlaufiger Entfer nung befinden sich eine Vielzahl
von Cafés, Barsund Restaurants. Direkt nebenan auf der Bilker Allee, der Friedrichstrale
oder der beliebten Lorettostraf3e findet man in unmittelbarer Nachbar schaft vielseitige und
umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und dar Giber hinaus. Auch
die berihmte Konigsalleeist in 5 Gehminuten zu erreichen.

Zudem verflgt Unterbilk Uber eine ausgepr agte I nfrastruktur und ist durch ein dichtes
oOffentliches Verkehrsnetz sehr gut an Dusseldor f sowie die Nachbar stadte Neuss,

M odnchengladbach und K 6ln angebunden.

Naher holung:
Rheinufer, Floragarten

Besonder heiten:
Landtag, Rheinturm, Roncalli's Varieté Theater, M edienhafen

Von hier ausist die City der Landeshauptstadt bequem zu erreichen,
weiterhin hat man Uber den Stdring Autobahnanschlussin sdmtliche Richtungen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.

Die Energieeffizienzklasseist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nformationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlie3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zurickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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