Ratingen / Lintorf - Lintorf

Exklusiver Designer Luxus Bungalow mit High-
End-Ausstattung auf einzigartigem
Seegrundstuck

Objektnummer: GW845
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 5.900.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 415 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 2.500 m?
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Auf einen Blick

GW845
ca. 415 m?
7

5

3

1970

5 x Garage

5.900.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 2,20 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] Verbrauchsausweis

134.70 kWh/m?a
21.11.2034

Ol
2017
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Der Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 415 m ? setzt MaBstabe in puncto Stil,
Komfort und Exklusivitat. Die Immobilie findet ihren Ursprung im Jahr 1970 und
wurde in den Jahren 2006/ 2007 komplett saniert; weitere aufwandige
ModernisierungsmaBnahmen in der jingeren Vergangenheit haben das Objekt in
den makellosen heutigen Zustand gebracht.

Hohe Decken, flieBende Raumubergange, viel Lichteinfall und ein stetiger Blick auf
die wunderschdne Natur des Waldsees sorgen fir ein auBergewdhnliches

Wohnambiente.

Die Liegenschaft verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und ein Arbeitszimmer, die ausreichend Platz flr eine groBe Familie
und auch fur Gaste bieten. Drei modern ausgestattete Badezimmer gewahrleisten
allerhochsten Komfort und sind sowohl funktional als auch sehr stilvoll gestaltet.
Insgesamt Uberzeugt der Wohnsitz durch seine moderne, zukunftsweisende
Architektur, lichtdurchflutete Grundrisse, reprasentative Deckenhéhen mit
raumhohen Fenstern und eine erstklassige haustechnische Ausstattung, die keine

Winsche offen lasst.

Der AuBenbereich ist ein weiteres Highlight dieses Immobilienangebots. Auf einem
ca. 2.500 m? groBen, uneinsehbaren Grundstiick direkt am Ratinger Waldsee
gelegen, verspricht dieser Bereich viel Privatsphare und ruhige Natur. Das
weitlaufige Grundstiick mit einer Gartenflache von ca. 1.100 m? 1adt zum Verweilen,
Entspannen, Sonnenbaden und zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein und
bietet einen einmaligen Blick auf den unter Naturschutz stehenden See. Die
groBzlgige Terrasse mit Lounge-, Ess- und Liegebereich sowie ein Grillplatz, an

der Grenze zum See angelegt, besitzen insgesamt eine Flache von ca. 185 m.




Funf Garagenplatze, verteilt auf zwei gerdumige Garagen, sowie ausreichend

Parkflache fiur drei AuBenstellpldtze runden das Angebot ab.

Potenzielle Kaufer sind eingeladen, sich bei einer Besichtigung einen eigenen
Eindruck von den Vorzligen dieser auBergewdhnlichen Immobilie zu verschaffen.
Dieser Bungalow prasentiert sich als reprasentativer Wohnsitz, der Komfort mit

moderner Eleganz verbindet.




Objektnummer: GW845 - 40885 Ratingen / Lintorf - Lintorf

Ausstattung und Details

Der Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 415 m ? setzt MaBstabe in puncto Stil,
Komfort und Exklusivitat. Die Immobilie findet ihren Ursprung im Jahr 1970 und
wurde in den Jahren 2006/ 2007 komplett saniert; weitere aufwandige
ModernisierungsmaBnahmen in der jingeren Vergangenheit haben das Objekt in
den makellosen heutigen Zustand gebracht.

Hohe Decken, flieBende Raumubergange, viel Lichteinfall und ein stetiger Blick auf
die wunderschdne Natur des Waldsees sorgen fir ein auBergewdhnliches
Wohnambiente.

Die Liegenschaft verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und ein Arbeitszimmer, die ausreichend Platz flir eine groBe Familie
und auch fur Gaste bieten. Drei modern ausgestattete Badezimmer gewahrleisten
allerhéchsten Komfort und sind sowohl funktional als auch sehr stilvoll gestaltet.
Insgesamt Uberzeugt der Wohnsitz durch seine moderne, zukunftsweisende
Architektur, lichtdurchflutete Grundrisse, reprasentative Deckenhdhen mit
raumhohen Fenstern und eine erstklassige haustechnische Ausstattung, die keine
Wiinsche offen lasst.

Der AuBenbereich ist ein weiteres Highlight dieses Immobilienangebots. Auf einem
ca. 2.500 m? groBen, uneinsehbaren Grundstiick direkt am Ratinger Waldsee
gelegen, verspricht dieser Bereich viel Privatsphare und ruhige Natur. Das
weitlaufige Grundstiick mit einer Gartenflache von ca. 1.100 m? 13dt zum Verweilen,
Entspannen, Sonnenbaden und zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein und
bietet einen einmaligen Blick auf den unter Naturschutz stehenden See. Die
groBzlgige Terrasse mit Lounge-, Ess- und Liegebereich sowie ein Grillplatz, an
der Grenze zum See angelegt, besitzen insgesamt eine Flache von ca. 185 m.

Funf Garagenplatze, verteilt auf zwei gerdumige Garagen, sowie ausreichend
Parkflache flr drei AuBenstellplatze runden das Angebot ab.

Potenzielle Kaufer sind eingeladen, sich bei einer Besichtigung einen eigenen




Eindruck von den Vorzligen dieser auBergewdhnlichen Immobilie zu verschaffen.

Dieser Bungalow prasentiert sich als reprasentativer Wohnsitz, der Komfort mit

moderner Eleganz verbindet.
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Alles zum Standort

Die Waldseesiedlung im Ratinger Stadtteil Lintorf gehdrt zu den renommiertesten
Wohnlagen des gesamten Dusseldorfer Umfelds und die hier angebotene Immobilie

liegt in Bestlage direkt am Naturschutzgebiet Waldsee.

Der gefragte Stadtteil Lintorf mit seinem dorflichen Charakter bietet lnnen samtliche
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, verschiedene Arztpraxen,
Apotheken, Modegeschafte sowie Restaurants.

Kindergarten, Grundschulen und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls in der

naheren Umgebung vorhanden.

Aufgrund seiner zentralen Lage zwischen dem Ruhrgebiet und den rheinlandischen
Stadten Dusseldorf, KéIn/ Bonn oder Wuppertal verfugt Ratingen Uber eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Das aus der Waldseesiedlung in nur wenigen
Autominuten erreichbare Autobahnkreuz Breitscheid verbindet die Autobahnen A3,
A 52 und die A 524. Ideal ist auch die Anbindung an den Dusseldorfer Flughafen,

der nur ca. 15 Minuten entfernt angesiedelt ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 134.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

