Dusseldorf — Benrath

Schone 3-Zimmer Wohnung mit Rheinpanorama in
Benrath

Objektnummer: 25013126
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MIETPREIS: 1.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25013126 1.500 EUR
ca. 110 m2 440 EUR

1 Etagenwohnung
3 2021

1

1 saniert

gl Massiv

1 x Tiefgarage, 120 :

EUR (Miete) Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 242.00 kWh/m?2a
08.04.2028 G

Gas 1967
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese sanierte Wohnung aus dem Baujahr 1967 bietet Ihnen auf ca. 110 m?2 Wohnflache
ein komfortables Zuhause. Die Wohnung verfligt Uber drei Zimmer, darunter ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein Esszimmer mit Kiiche. Im Jahr 2021 wurde die
Immobilie vollstandig modernisiert und auf zeitgeméafRen Standard gebracht.

Der Wohnbereich besticht durch einen weiten Blick auf den Rhein, welcher durch grol3e
Fensterfronten optimal genutzt wird. Die Kiiche ist mit einer neuwertigen Einbaukiiche
ausgestattet, deren Nutzung bereits in der Kaltmiete mit einem Aufpreis von 60 €
integriert ist. Das Herzstick dieser Wohnung ist der gro3ztigige Wohnbereich, der durch
den hochwertigen Naturparkett aus Eiche eine einladende Atmosphére schafft.

Zwei Balkone erweitern die Wohnung nach drauf3en und schaffen zusatzlichen Raum zur
Entspannung. Ein 18 m2 groRer Balkon schlie3t an das Wohnzimmer an und eréffnet
einen weiten, ungestorten Blick auf den Rhein. Von der Kiiche aus gelangt man auf einen
zweiten Balkon.

Die Wohnung ist mit einem praktischen Einbauschrank ausgestattet. Zusatzlich steht
Ihnen grof3zigiger Stauraum auf dem Dachboden sowie ein geraumiger Mietkeller zur
Verfigung. Die sanitéaren Einrichtungen wurden 2021 erneuert und entsprechen
modernen Standards.

Der Zuschnitt der Wohnung ist sowohl flir Paare als auch fur Singles geeignet. Die
Raumaufteilung ermdglicht vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und lasst sich den
individuellen Bedurfnissen der Bewohner anpassen. Durch die geraumigen Fenster wird
die Wohnung mit viel Tageslicht durchflutet, was eine angenehme Wohnatmosphére
schafft.

Die Lage der Wohnung bietet eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten in der ndheren Umgebung. Die Wohnung befindet
sich in fu3laufiger Entfernung zur Rheinuferpromenade und zum Schlossgarten, beides
bietet optimale Mdéglichkeiten fiir erholsame Spaziergange oder zum Entspannen.

Die modernisierte Ausstattung und der gepflegte Zustand der Immobilie zeugen von einer
hochwertigen Sanierungsarbeit, die ein zeitgemalies, komfortables Wohnen garantiert.
Durch die Lage am Rhein ist ein hoher Erholungswert gegeben, ohne dabei auf die
Annehmlichkeiten einer gut erschlossenen Infrastruktur verzichten zu missen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir




Ihnen gerne zur Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese ansprechende Wohnung
personlich kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

- Naturparkett aus Eiche

- Einbauschrénke

- neuwertige Einbaukiiche

- TG Stellplatz

- elektrische Markise

Diese Ausstattungsgegenstande sind im mit 60 € bereits in der Kaltmiete enthalten.
Fir den Garagenstellplatz wird mit einer Pauschalen von 120€ pro Monat berechnet.
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Alles zum Standort

Dusseldorf — Benrath

Benrath ist einer der studlichsten Stadtteile DUsseldorfs. Der Stadtteil blickt auf eine
weitreichende Geschichte zurlick und bietet daher einige interessante
Sehenswirdigkeiten. Zu diesen Kulturgtitern gehort unter anderem das von Kurfirst, Carl
Theodor, erbaute Jagschlosses im Rokokostil, welches durch seinen herrlichen
Schlosspark und seinen wunderschénen Schlossweiher besticht. Die Kapelle der
Pfarrkirche St. Cécilia mit der berihmten schwarzen Muttergottes sorgt aul3erdem dafir,
dass Benrath heute als bekannter Wallfahrtsort gilt. Sehenswert ist auch die gut
erhaltene Jugendstilbebauung rund um das alte Rathaus und die Benrodestral3e.

Durch die hohe Popularitat des Stadtteils finden Sie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie
zum Beispiel Sportvereine, Tennisclubs und einen Ruderverein. Die Sehenswurdigkeiten
Benraths, welche Sie zu entspannten Spaziergangen einladen, liegen unmittelbar neben
guten Restaurants und Bars. Benraths gute Lage wird durch die fu3laufige Rheinnahe
nochmals untermauert.

Einkaufsmoglichkeiten:

REWE — Hauptstral3e 6-8, 40597 Dusseldorf

Edeka Zur Heide — Nirnberger Str. 40-42, 40599 Disseldorf
Wochenmarkt Benrath — Marktplatz Benrath

Kindergarten:

Kath. Kindertagesstaatte St. Cacilia — Paulistral3e 4, 40597 Dusseldorf
Benrather Engelchen — KallenbachstralRe 2, 40597 Dusseldorf

Grundschulen:

Grundschule Schloss Benrath — Erich-Muller-StraRe 31-33, 40597 Disseldorf
Stadt. Katholische Grundschule — EinsiedelstralRe 25, 40597 Disseldorf

Weiterfihrende Schulen:




Annette-von-Droste-Hulshoff-Gymnasium — Brucknerstral3e 19, 40593 Dusseldorf
Stadtisches SchloR-Gymnasium Benrath - HospitalstraRe 45, 40597 Dusseldorf
Realschule Benrath — Hospitalstral3e 45, 40597 Dusseldorf

Freizeiteinrichtungen

Mehrere Restaurants und Sporteinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung.
Der Schlosspark ist in 500m zu erreichen.

Verkehrsanbindungen:

Buslinie 730, 784 und 789, U Bahnlinie U71 und U83 sowie die Zugverbindung RE5 und
RE1 sowie S6
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 242.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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