VON POLL

Sudbrookmerland / Moordorf

Charmante Doppelhaushélfte mit Garten und Garage
In Moordorf

Objektnummer: 26210077

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 312 m?
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Auf einen Blick

26210077 199.000 EUR
ca. 88 mz2 Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision 3,57 %
3 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises.
2 2004
2004
Massiv

1x Freiplatz, 1 x Garage
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 105.00 kWh/m?2a
26.06.2036 D

Gas 2004
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2004 bietet auf ca. 88 m2 Wohnflache ein
angenehmes und komfortables Zuhause. Mit drei Zimmern, zwei Schlafzimmern und zwei
Tageslichtbédern eignet sich dielmmaobilieideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die
ruhiges Wohnen mit einem schonen AulR3enber eich verbinden mochten.

Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse. Der angrenzende, pflegeleichte Garten ladt zum Entspannen,
Gartnern und Verwellen ein. Ein Gerateschuppen sorgt fir zusatzlichen Stauraum.

Die durchdachte Raumaufteilung und die angenehm hellen Raume schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare und bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die vorhandene
Einbaukiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Zwei Tageslichtbader bieten
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten und insgesamt sehr gut erhaltenen Zustand. Die
wesentlichen Bau- und Ausstattungsmer kmale stammen aus dem Baujahr 2004. Auch der
Dachboden ist gedammt und unter stiitzt den soliden ener getischen Standard der Immobilie.
Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz mit eigener
Zufahrt zur Verfligung. Damit ist komfortables Parken direkt am Haus gewahrleistet.

Zur Immaobilie gehort ein Miteigentumsanteil von 250/1.000 am Gesamtgrundstiick, was
rechnerisch einer Grundstiicksflache von ca. 312,5 m2 entspricht. Der grof3zligige Garten
bietet entsprechend viel Platz fir Freizeit und Erholung.

Dieruhige und gepflegte Wohnlage mit angenehmer Wohnbebauung rundet das Angebot ab.
Hier erwartet Sie ein schones Zuhause mit praktischer Raumaufteilung, attraktiven
AuRenflachen und einer angenehmen Wohnatmosphére.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser
Immobilie—wir freuen uns, Ihnen dieses gepflegte Zuhause vor Ort vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

- Ruhige Lage

- Uberdachte Terrasse

- Pflegeleichter Garten

- Garage

- Pkw-Stellplatz mit eigener Zufahrt
- Gerateschuppen

- Einbauktiche

- Lichtdur chflutetes Badezimmer

- Durchdachte Raumaufteilung




Objektnummer: 26210077 - 26624 Sidbrookmerland / Moordorf

Alles zum Standort

Sldbrookmerland, mit dem groften Ortsteil Moordorf, bietet eine ruhige und
familienfreundliche Wohnlage inmitten einer 1andlich gepragten Umgebung. Die Gemeinde
verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur und verbindet die Vorzige des natur nahen
Wohnens mit einer guten Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen destaglichen Lebens. Fir
Familien ergibt sich dadurch ein angenehmes Umfeld, das Ruhe und eine praktische
Versorgung miteinander verbindet. Die Lagein der Region Aurich/Ostfriesland bietet
zudem gute Voraussetzungen fir ein entspanntes und abwechslungsr eiches Familienleben.

Moordorf selbst zeichnet sich durch seine liber schaubar e GroRe und die gewachsene
Ortsstruktur aus. Das Wohnumfeld ist gepragt von einer angenehmen Nachbar schaft und
ver schiedenen M oglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Vereine, Sportangebote und offentliche
Einrichtungen bieten zahlreiche Gelegenheiten fiir gemeinsame Aktivitaten und machen den
Ort besondersfur Familien inter essant.

Auch die Versorgung im direkten Umfeld ist gut auf den Alltag ausgerichtet. Kindergarten
wie das Moordorfer Nist sowie die Grundschule Moordorf sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Weitere Kindergéarten und Schulen befinden sich ebenfallsim naheren Umfeld und bieten
ein vielfaltiges Bildungs- und Betreuungsangebot. Fir die gesundheitliche Versorgung
stehen Arztpraxen und Apotheken in der naheren Umgebung zur Verfigung.
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA, Lidl und ALDI Nord sind ebenfalls schnell erreichbar
und decken den taglichen Bedarf ab.

Auch fur Freizeit und Bewegung bietet die Umgebung ver schiedene M 6glichkeiten.
Sportanlagen und Spielplatze befinden sich in der Nahe und laden dazu ein, Zeit im Freien
zu verbringen. Das Jugendzentrum sowie ver schiedene Vereine erganzen das Angebot und
bieten Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und
zum Austausch. Mehrere Bushaltestellen sind ebenfalls bequem zu Ful erreichbar und
sorgen fur eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

I nsgesamt bietet Moordorf in Stidbrookmerland eine ausgewogene Mischung aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Besondersfir Familien ist die
Kombination aus kurzen Wegen, ver schiedenen Freizeitmoéglichkeiten und einer
angenehmen Wohnatmosphar e attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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