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Krummhorn / Pewsum - Krummhorn

Ein Zuhause mit Freiraum — Sanierte
Doppelhaushélfte auf 2.752 m2 Grundstlick

Objektnummer: 26335061

KAUFPREIS: 149.900 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 132,7 m2 ¢ ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2,752 m?2
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Auf einen Blick

26335061 149.900 EUR

ca. 132,7 m?2 Doppelhaushélfte

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1926 Kaufpreises

3x Freiplatz 2022
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 212.60 kWh/m2a
G

13.12.2034
1926

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese char mante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1926 ver bindet den besonderen Char akter
eines Altbaus mit einem moder nen Wohnkonzept und tber zeugt durch umfangreiche

M oder nisier ungen sowie ein auf3ergewohnlich grof3ziigiges Grundstiick. Hier erwartet Sie
ein Zuhause mit viel Platz, einer durchdachten Raumaufteilung und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten —ideal flr Familien, Naturliebhaber oder alle, die dasWohnen im
Grnen genief3en mochten.

Auf einer Wohnflache von ca. 132 m2 bietet die Immobilie ein komfortables Raumangebot.
Das ca. 2.752 m2 grof3e Erbpachtgrundstiick er 6ffnet dabei vielfaltige M dglichkeiten fir
Freizeit, Erholung und individuelle Gestaltung.

Bereits beim Betreten des Hauses ver mittelt das offen gestaltete Wohn- und Esszimmer eine
helle und einladende Wohnatmosphére. Die angrenzende K licheist mit einer hochwertigen
Einbaukiiche ausgestattet und bildet den Mittelpunkt des Familienlebens. Im Erdgeschoss
stehen Ihnen aul3erdem ein moder nes Duschbad, ein separates Gaste-WC sowie ein
Schlafzimmer zur Verfligung, wodur ch auch komfortables Wohnen auf einer Ebene mdglich
ist. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Heizungsraum sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit einer zusatzlichen hochwertigen Einbaukliche.

Das Ober geschoss bietet drei weitere gut geschnittene Schlafzimmer und eignet sich damit
ideal fur Familien oder das Arbeiten im Homeoffice. Ein zusétzlicher Abstell- bzw.
Werkstattraum schafft wertvolle Nutzflache. Abgerundet wird diese Etage durch ein stilvoll
gestaltetes Wannenbad, das zum Entspannen einladt.

Im Jahr 2014 wurde die Immabilie umfassend moder nisiert und auf einen zeitgemaiden
Wohnstandard gebracht. Erneuert wurden unter anderem die Fenster, Tlren und
AuBenrollladen sowie die Strom-, Wasser - und Gasleitungen. Eine moder ne Gasheizung,
hochwertig sanierte Bader, geschmackvolle Bodenbelage und eine hochwertige Einbauktiche
sorgen fur hohen Wohnkomfort. Teilweise er neuerte Mauer wer ksfugen sowie ein moder ner
Pelletofen runden die M oder nisierungsmaf3nahmen ab und schaffen eine behagliche
Wohnatmosphare. Ein besonder es Highlight ist der groRRzligige Wintergarten, der einen
herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten bietet und zu jeder Jahr eszeit als
zusatzlicher Wohn- und Wohlfiihlbereich genutzt werden kann.

Auch der AuRRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Vor dem Haus stehen drel Stellpléatze zur

Verfugung, dieaufgrund ihrer grof3ziigigen Anordnung auch ausreichend Platz fur ein
Wohnmobil bieten. Zwischen Vorder- und Gartenbereich befindet sich ein geschitzter,




Uberdachter Bereich, der sich ideal zum Abstellen von Fahrrédern, Gartengerdten oder als
gemutliche Terrasse eignet.

Der gepflegte Garten mit Gartenhaus bietet viel Raum zum Entspannen, Spielen oder
Gértnern. Ein echtes Alleinstellungsmerkmal ist das zusétzlich zur Immobilie gehérende
Grunland mit einer Flache von ca. 2.500 m2. Ob als weitlaufige Spielwiese, eigener
Abenteuergarten oder zur Verwirklichung individueller Freizeitideen —hier geniel3en Sieein
aulRergewdhnliches M al3 an Freiheit und Platz.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte vereint den Char me eines historischen Hauses mit

moder nem Wohnkomfort und einem beeindruckenden Grundstiick. Eine Immobilie, die viel
Raum fur das Familienleben, individuelle Wohnideen und unver gessiiche Momenteim
Grinen bietet.
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Ausstattung und Details

Sicherungskasten/ Schalter/ Steckdosen (2014)
Wirtschaftsraum mit EBK (2014)
Heizungsther me (2022)

Wasserleitungen (2014)

Fugensanierung (2017)

Zwei Balkonkraftwerke

Stromleitungen (2014)

AuRenrolladen (2014)

Ebenerdiges Wohnen

Drei Freistellplatze

Vier Schlafzimmer

Bodenbelége (2014)

Gadleitungen (2014)

Badezimmer (2014)

Einbaukliche(2014)

Wannenbad (OG)

Heizkrper (2014)

Pelletofen (2019)

Duschbad (EG)

SeparatesWC

Fenster (2014)

Wintergarten

Turen (2014)

Gartenhaus

Erbpachtgrundstiick (Kirche)

Laufzeit: bis2027

Erbpachtzinsp.a.: 233,37 €

Erbpachtsverlangerung um 30 Jahre = 1.837,95 €/Jahr
Erbpachtsverlangerung um 50 Jahre = 1.914,58 €/Jahr
Erbpachtsverlangerung um 75 Jahre = 1.953,90 €/Jahr
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Alles zum Standort

Pewsum, der zentrale Ort der Gemeinde Krummhorn in Ostfriesland, verbindet auf
einzigartige Weise landliche Idylle mit einer hervorragend ausgebauten | nfrastruktur. Die
Ortschaft bietet eine hohe L ebensqualitat und ist besonder s attraktiv fiir Familien, Senioren
und Pendler. Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf wie Edeka, Aldi und Netto
sind bequem ful3laufig erreichbar. Ergénzt wird das Angebot dur ch kleinere Fachgeschéfte
und lokale Handler, diefur Vielfalt und Regionalitét stehen.

Die medizinische Versorgung in Pewsum ist ebenfalls hervorragend: Allgemein- und
Fachér zte sowie eine zentral gelegene Apotheke garantieren eine zuver lassige Betreuung.
Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot, das eine Grundschule, die |GS
Krummhorn-Hinte sowie mehrere Kinder garten und Tagespflegeeinrichtungen umfasst.
Dies macht Pewsum besonders attraktiv fir junge Familien, die Wert auf kurze Wege und
ein sicheres Umfeld legen.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur punktet Pewsum mit vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten. Die historische Manningabur g und das 6rtliche Heimatmuseum
bieten kulturelle Highlights, wahrend Sporteinrichtungen wie Ful3ball- und Tennisplétze
sowie gut ausgebaute Radwege Aktivitat und Erholung ermoglichen. Fur Naturliebhaber ist
die Nahe zur Nordsee ein unschétzbarer Vorteil: Die ostfriesischen Strande und die
einzigartige Wattlandschaft sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und laden zu
Ausfliigen und Entspannung ein.

I nsgesamt bietet Pewsum alles, was man sich von einem moder nen Wohnort wiinschen kann
—eine optimale Kombination aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und umfassender
Infrastruktur in einer landschaftlich reizvollen Umgebung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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