Eversmeer - Westerholt

Grol3ziugiges Familienhaus mit PV-Anlage und
Garten in Eversmeer

Objektnummer: 26361042

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 765 m?
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Auf einen Blick

26361042 299.000 EUR

ca. 138 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1994 2025

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 113.10 kWh/m?2a
30.05.2035 D

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 prasentiert sich auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 765 m2 und bietet ideale Voraussetzungen fir Wohnkomfort und ein
harmonisches Familienleben. Mit einer Gesamtanzahl von 5 Zimmern, darunter 4 separate
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, eignet sich das Haus hervorragend fur unterschiedliche
L ebensentwirfe und Wohnbedirfnisse.

Das Gebaudeist in massiver Bauweise errichtet worden und besticht durch eine solide,
zeitlose Architektur, die sich durch einerote Klinkerfassade und ein rotes Satteldach
auszeichnet. Die gepflegte Auffahrt mit grof3ziigigem Vorplatz garantiert ausreichend
Parkmaoglichkeiten direkt vor dem Haus. Die Umgebung wirkt ruhig und grin,
Nachbarhéauser in ahnlichem Baustil runden das Gesamthbild angenehm ab.

Im Inneren Uber zeugt das Haus mit einer klar gegliederten Raumaufteilung. Das
Erdgeschossist Uber eine zentrale Diele er schlossen. Von hier aus gelangt man direkt in das
grof3ziigige Wohnzimmer, das mit zahlreichen Fenstern, viel Tageslicht und einem
lichtdurchfluteten Ambiente beeindruckt. Die Wohnflacheist mit einem hellen Holzboden
ausgestattet, der den Raum offen und freundlich erscheinen lasst. Angrenzend befindet sich
die grol3e K iiche mit Essbereich, in der weil3e Einbaumobel, moder ne Elektr oger ate sowie
ein durchgehender, heller Bodenbelag eine praktische und attraktive Ausstattung bieten. Die
Holzdecke mit Paneelen unterstreicht das behagliche Wohngefuhl im Kichen- und
Essbereich.Zudem bietet das Erdgeschoss einen Hauswirtschaftsraum, der praktische
Ablage- und Staumaoglichkeiten bereithalt. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde hell
gefliest und ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet, was den Zugang komfortabel
gestaltet und einen moder nen Eindruck ver mittelt. Vom Wohnbereich auslassen sich die
Terrasse und der liebevoll angelegte Garten, umgeben von Biischen, Rasenflache und
Gartenhaus, betreten —ein Ort zum Entspannen und Genief3en im Grinen.Das
Obergeschoss verfugt Uber vier Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer, neben einem
Heizungsraum. Die Privatr aume zeichnen sich durch teilweise abgeschr agte Holzdecken und
helle Wande aus, was ein wohnliches Flair schafft.

Technisch ist die Immobilie mit einer Zentralheizung ausgestattet. Die Ausstattungsqualitat
entspricht einem normalen Standard.Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus ein
gepflegtes und moder nes Zuhause auf grof3ziigigem Grund, mit klarer Struktur und einer
wohnlichen Atmosphére. Lassen Sie sich im Rahmen einer Besichtigung von den Vorzligen
dieser besonderen |mmobilie Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

-> Baujahr 1994

-> Wohnflache 138,19gm Nutzflache 53,06gm

-> Grundsticksflache765gm / 745gm

-> 2025 PV Anlage mit 10 kWh Speicher

-> 2023 Duschbad (ebenerdig)

-> 2021 Kiche

-> 1994 Elektrik mit FI

-> 1994 Kunststofffenster doppelverglast

-> 1994 Therme

-> FulRboderwéarmung in der Kiiche und im Duschbad
-> Dach gedammt (Glaswolle)

-> Garage

-> Ruhige Lage

-> Glasfaser Leitung liegt am Haus (M Usste nur installiert wer den)
-> Grof3ziigige Auffahrt
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Alles zum Standort

Diesesidyllische Einfamilienhausim friesischen Stil befindet sich in Eversmeer, einem
kleinen Ort im Landkreis Wittmund.

Trotz der landlichen Umgebung hat die Region einiges zu bieten.

Die beliebte Wanderroute entlang des Ewigen M eer s bietet eine herrliche Gelegenheit fir
einen schonen Spaziergang in einer aul3er gewohnlichen Natur.

Ebensoist der Badesee Tannenhausen nach einer kurzen Autofahrt erreichbar. Dieser eignet
sich perfekt fir Besuche mit Freunden und Familiein den Sommermonaten. Dort bietet der
See nicht nur Badespal3, sondern auch eine beliebte Strandbar. Auch diedort vorhandene
Wakeboard-Anlageist eine Besonder heit, welche von vielen Besuchern mit Vergniigen
ausprobiert wird.

Im benachbarten Westerholt finden Sie neben zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, auch
Arzte und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Hier findet sich auch eine
Grundschule wieder. Die weiterfihrenden Schulen finden Siein den Nachbarorten.

Die nachstgelegenen Stadte, wie Aurich und Norden sind nach einer 15 minttigen Anfahrt
erreichbar.

Hier finden Sie wunder schéne Altstadte und diver se Einkaufsmoglichkeiten, sowie Cafés
und Restaurants.

AulBerdem ermoglicht Thnen der Bahnhof Nordens eine einfache und optimale Anbindung
an das Verkehrsnetz, das zusétzlich durch die Autobahnanbindung in Emden bereichert
wird.

DieKlsteist ebenfalls nach einer zwanzigminutigen Fahrt erreichbar und damit auch die
Fahranleger zu den ver schiedenen ostfriesischen Inseln, wie Juist, Nor derney oder
L angeoog.

Dasdortige Wattenmeer und die einzigartige Natur der K Ustenlandschaft sind weit tiber die
Grenzen Ostfrieslands bekannt.
Mit diesem Angebot kénnen Siedie Vorziige der Region in Ihrefreie Zeit integrieren.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

