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Gepflegtes Einfamilienhaus in Uthwerdum
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KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 900 m?
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Auf einen Blick

26210057 259.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1982 2009
3x Freplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 42 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 129.50 kWh/m?2a
26.05.2036 D

Gas 1982
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie befindet sich in der Gemeinde Siidbrookmerland im Ortsteil Uthwerdum
und Uberzeugt durch eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 150 m2 auf einem ca. 900 m?
grofden Grundsttick. Das Haus stammt aus dem Baujahr 1982 und bietet eine solide
Substanz mit bereits durchgefiihrten Moder nisierungen, darunter eineteilweise
Renovierung im Jahr 2009 (u. a. neue Fliesen und ein moder nisiertes Badezimmer). Die
Heizungsanlage wur de 2007 er neuert.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine durchdachte und grof3ziigige Raumaufteilung. Hier
befinden sich ein grof3es Wohnzimmer, ein separ ates Essziimmer sowie eine K liche mit
ausreichend Platz flir den Familienalltag. Erganzt wird diese Ebene durch eine gerdumige
Diele, ein Badezimmer mit Dusche, einen Abstellraum sowie ein Gaste-WC. Zusétzlich steht
ein vielseitig nutzbarer Allzweckraum mit Heizungsanschluss und Anschlussmdglichkeit far
eine Waschmaschine zur Verfugung. Ein praktischer Hintereingang bietet Platz fur
Garderoben- oder Kleider schranke und sorgt fir einen komfortablen Alltagszugang.

Das Ober geschoss ver fligt Gber ein grof3es Schlafzimmer sowie drei weiterekleinere
Zimmer, dieflexibel alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Eine
zusatzliche Diele verbindet die Raume und sor gt flir eine angenehme Aufteilung. Das
Badezimmer auf dieser Etageist mit WC und Waschbecken ausgestattet.

Im Auf3enbereich bietet die Immobilie neben dem grof3ziigigen Garten etwa drei Freiplatze
fur Fahrzeuge sowie eine Garage fur ein Auto. Eine Uberdachte Terrasse l&dt zum
geschiitzten Verweilen im Freien ein und erweitert den Wohnkomfort in den warmen
Monaten. Ein Gartenhaus erganzt das Platzangebot und bietet zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten fir Hobby, Gerate oder Lagerflache.
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Ausstattung und Details

Gepflegtes Einfamilienhaus - ruhige Wohnsiedlung - AuRRenjalousien - Garage -
Einbaukiche - Terrasse - grof3es Grundstiick - modernisiert - Gartenhaus




Objektnummer: 26210057 - 26624 Sudbrookmerland / Uthwerdum

Alles zum Standort

Die Wohnsiedlung im Ortsteil Uthwerdum der Gemeinde Stidbrookmerland ver bindet eine
angenehme, wohngepr agte Umgebung mit einer sehr guten und weiter wachsenden
Infrastruktur.

Uthwerdum ist ein etablierter Wohnstandort mit Gberwiegend Einfamilienhausbebauung,
gepflegten Grundstiicken und einer ruhigen, aber keineswegs abgelegenen L age. Besonders
hervorzuheben ist die hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte wie Aurich und
Emden, die sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar
sind. Dadurch eignet sich der Standort ideal flir Berufspendler, die naturnah wohnen und
dennoch schnell in den regionalen Zentren sein mochten.

Die Nahversorgung ist durch die kurzen Wege ins Zentrum von Siidbrookmerland gut
abgedeckt. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie vielfaltige
Dienstleistungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung und sind schnell
erreichbar. Damit bietet die Lage eine alltagstaugliche und familienfreundliche
Infrastruktur.

Ein besonderes Plusist die aktuell stark wachsende Bedeutung des Gesundheitsstandorts:
Mit dem Bau der neuen Zentralklinik in unmittelbarer Néhe wird die medizinische
Versorgung der Region nachhaltig gestarkt und auf ein moder nes Niveau gehoben. Dies
erhoht nicht nur die Lebensqualitét vor Ort, sondern macht die L age auch langfristig
besonder s attraktiv.

I nsgesamt bietet die Wohnsiedlung in Uthwer dum eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnumfeld, sehr guter infrastruktureller Anbindung und zukunftsorientierter
Entwicklung —ideal fur Familien, Paare und alle, die Wert auf eine solide, gut angebundene
Wohnlageim Herzen Ostfrieslands legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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