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Leer (Ostfriesland) - Leer

Naturnah wohnen —Verwirklichen Sielhren
Wohntraum

Objektnummer: 26335051

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 192.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.707 m?2
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Auf einen Blick

26335051 192.500 EUR

ca. 105 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

3x Freiplatz M assiv
ca. 58 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 322.60 kWh/m2a
H

03.06.2036
1971

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer grofziigigen Grundsticksflache und
einem ansprechenden Baumbestand vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ein angenehmes
Wohnumfeld. Der Garten ist in Sid-West-Ausrichtung angelegt und I&dt zu sonnigen
Nachmittagen und entspannten Stunden im Freien ein.

Die mmobilieist ebenerdig bewohnbar, wodurch sie vielfaltige Anspriiche an komfortables
Wohnen erfallt.

Mit mindestensvier Schlafzimmern steht ausreichend Raum fiir dieindividuelle Nutzung
zur Verfigung —ob alsKinder-, Gaste- oder Arbeitsziimmer, der Bedarf einer Familie wird
optimal abgedeckt. Das gut durchdachte Raumkonzept ermoglicht eine ebenerdige Nutzung,
was besondersfur Familien mit kleinen Kindern oder Personen mit eingeschrankter
Mobilitét attraktiv ist. Ein Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss, wahrend das

Ober geschoss zusatzlich mit einem separaten WC ausgestattet ist.

Im Laufe der Jahrewurden bereits ver schiedene M oder nisier ungs- und Umbaumafinahmen
durchgefiihrt. So wurden im Jahr 2012 die Fenster sowie die Haustlr erneuert und 2014 die
Heizungsanlage ausgetauscht. Dar tGber hinaus wurden weitere Aus- und UmbaumaRnahmen
begonnen, jedoch nicht vollstandig fertiggestellt. Die Immobilie befindet sich daher in einem
teilweise moder nisierten Zustand und bietet neuen Eigentiimern die M dglichkeit, die
begonnenen Arbeiten fortzufihren und den Wohnraum nach eigenen Vor stellungen und
Bedirfnissen fertigzustellen.

Das grofziigige Grundstiick mit seinem gewachsenen Baumbestand schafft eine angenehme
Atmosphére und bietet viel Platz zur individuellen Gartengestaltung. Die
Abwasser entsorgung erfolgt Uber eine Kleinklaranlage.

Uber zeugen Sie sich von der variablen Nutzung dieses Einfamilienhauses und gestalten
Ihren Wohntraum nach eigenen Winschen.
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Ausstattung und Details

Grof3zugiges Grundstiick

Mit Baumbestand

Garten in Sid-West-Ausrichtung
Ebenerdig bewohnbar

Gut durchdachte Raumaufteilung
Mindestensvier Schlafzimmer
Badezimmer im Erdgeschoss

WC im Obergeschoss
Einbaukliche

Neuwertige Fenster und Haustir
Kleiner Teilkeller mit Kriechkeller
Glasfaser

SAT-Anschluss

Kleinkléranlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im AulRenbereich von Leer, einer tiberwiegend von Ein- und
Zweifamilienh@user n gepragten Wohnlage mit landlichem Charakter und guter Anbindung
an die Innenstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphére, viel
Grin sowie eine geringe Bebauungsdichte aus und bietet damit ein attraktives Wohnumfeld
far Familien, Paare und Ruhesuchende.

DieLeeraner Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt, dem Hafenbereich, zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastr onomieangeboten sowie kulturellen Einrichtungen ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Leer verflgt Gber eine sehr gute I nfrastruktur mit
Schulen aller Schulformen, Kindergarten, medizinischer Versorgung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist giinstig. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sstraf?en bestehen
gute Verbindungen in Richtung L eer-Zentrum, L oga sowie zu den Autobahnen A28 und
A3L. Der offentliche Nahverkehr ist durch Bushaltestellen sicher gestellt.

Die Nahver sorgung ist dur ch ver schiedene Einkaufsméglichkeiten im Stadtgebiet
gewahrleistet. Grofere Verbrauchermarkte sind mit dem Pkw in kur zer Zeit erreichbar.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige und natur nahe Wohnlage mit guter I nfrastruktur
und einer ausgewogenen Kombination aus Wohnqualitat, Erholungswert und
Erreichbarkeit der stéadtischen Einrichtungen von Leer.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26335051 - 26789 Leer (Ostfriesland) - Leer

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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