Lehrte

KfW 55 mit attraktiver FOrdermdoglichkeit —
Projektierte Erdgeschosswohnung in zentraler Lage
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Auf einen Blick

2621004631
ca. 67,97 m?
3

2

1

2027

245,000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 17 m?

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF

15.00 kWh/m2a
11.07.2033 A+

2027
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Diel mmobilie

ANSICHT VON NORD-OSTEN | M100

ANSICHT VON SUD-WESTEN | 1100
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Diel mmobilie

GRUNDSTOCKSGRENZE

GRUNDSTOCKSERENZE

%

ANSICHT VON NORD-WESTEN | 100

GRUNDSTOCKSGRENZE

ANSICHT VON SUD-OSTEN | IV 00
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Ein erster Eindruck

KfW-55-M assivbau mit attraktiver Férdermdoglichkeit —jetzt von staatlicher Unterstiitzung
profitieren!

Sichern Sie sich die Chance auf moder nes Wohneigentum in zentraler Lage von Lehrte und
profitieren Sievon den Vorteilen eines ener gieeffizienten KfW-55-Neubaus. Fir diese
Immobilie besteht die M 6glichkeit, den attraktiven KfW-Forderkredit 296 mit bis zu 100.000
€ je Wohneinheit zu nutzen.

Die Kombination aus giinstiger Finanzierung, nachhaltiger Bauweise und niedrigen
Energiekosten macht dieses Neubauprojekt zu einer besonder sinter essanten Investition fur
Eigennutzer und Kapitalanleger.

Das hochwertige Objekt in solider M assivbauweise umfasst insgesamt acht Wohneinheiten
und Uberzeugt durch moder ne Architektur, eine dur chdachte Planung sowie zeitgemalden
Wohnkomfort.

Diese schone Wohnung im Erdgeschoss verfligt Uiber ein geraumiges Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches Blro, das I hnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ausreichend Platz bietet.

Der helle und einladende Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet direkten
Zugang zur Terrasse. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en. Die gesamte
Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fir wohlige Warmeund ein
angenehmes Raumklima sor gt. Ein hochwertiger Vinylboden verleiht den Raumen eine
moder ne und elegante Optik. Das vollausgestattete Badezimmer inklusive ebenerdiger
Dusche lasst keine Wiinsche offen und sorgt fur Ihren taglichen Komfort.

Auch im AulRenbereich Uber zeugt das Projekt: Fir jede Wohneinheit steht ein eigener,
abschlie3barer Abstellraum zur Verfligung. Zuséatzlich wird eine gemeinschaftliche
Fahrradflache geschaffen, die komfortables und sicheres Abstellen ermoglicht.

Die moderne Warmepumpe sor gt fir eine effiziente und umweltfreundliche Beheizung der
Wohnung. Eine ca. 20 m2 grof3e Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,64 kKW p
unterstiitzt die Energieversorgung und tragt zur Reduzierung der Energiekosten bei.

Die Immobilie befindet sich derzeit noch in der Projektierung.

Eshandelt sich um Wohnung 3 (siehe Grundriss).
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Ausstattung und Details

Warmepumpe - PV Anlage - Ful3bodenheizung - - Fahrstuhl - Elektrische Jalousien -
Offener Wohn,-Essbereich - Terrasse - Vinyl - Fliesen - Kunststofffenster mit

Dreifachverglasung - Fahrradabstellplatz - Abstellraum - Behinderten Parkplatz -
Barrierefrei
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Alles zum Standort

Diese acht projektierten Eigentumswohnungen befinden sich in gefragter Lage von Lehrte,
einer aufstrebenden Wohnstadt im direkten Einzugsgebiet von Hannover. Der Standort
Uber zeugt durch eineideale Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung,
gewachsener Infrastruktur und einer stabilen Nachfrage — sowohl fiir die Eigennutzung als
auch fur die Vermietung.

Die Anbindung ist insbesonder e fiir Berufspendler und Mieter ein entscheidender
Standortvorteil: Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen sowie die Autobahnen A2 und A7
sind sowohl die Innenstadt von Hannover als auch umliegende Wirtschaftsstandorte schnell
erreichbar. Erganzt wird dies durch den Bahnhof Lehrte, der als bedeutender Knotenpunkt
im regionalen Bahnverkehr eine schnelle und unkomplizierte Verbindungin die

L andeshauptstadt und darGiber hinaus bietet. Diese hervorragende Erreichbarkeit sorgt fur
eine nachhaltig hohe Attraktivitat bel Mietinteressenten und unterstiitzt eine stabile
Vermietbarkeit.

Auch die Infrastruktur rund um die Immobilieist auf3er st komfortabel gestaltet.
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind teils fuBlaufig erreichbar. Dadurch
eignet sich die Lage gleichermal3en fur Singles, Paare und Familien —ein wichtiger Faktor
fur Kapitalanleger, da eine breite Zielgruppe angespr ochen wird und L eerstandsrisiken
reduziert werden.

Dar tber hinaus profitiert der Standort von einer positiven stadtebaulichen Entwicklung:
Der geplante Ausbau der Straf’e mit moderner Verkehrsfiihrung, verbesserten Radwegen
und barrierefreien Haltestellen wird die Wohn- und L ebensqualitat zusatzlich steigern und
mittelfristig zu einer weiteren Aufwertung der Lage beitragen. Dies bietet insbesondere fiir
Investoren ein inter essantes Potenzial hinsichtlich Wertentwicklung.

Insgesamt handelt es sich um einen Standort, der durch seine verkehrsglnstige Lage, die
hervorragende Nahver sorgung und die Néhe zu Hannover sowohl fiir Eigennutzer als auch
fur Kapitalanleger eine nachhaltige und zukunftssichere I nvestition dar stellt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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