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GrofRheide

Raus auf's Land - charmantes Landhausin
Idyllischer Lage von Grof3heide - Wester moordor f

Objektnummer: 26418040
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KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.232 m?

www.von-poll.com




Objektnummer: 26418040 - 26532 GroBheide

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26418040 - 26532 GroBheide

Auf einen Blick

26418040
ca. 160 m2
6

3

2

1955

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

239.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 230.80 kWh/m2a
G

25.05.2036
1955

Gas
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Sie spielen auch mit dem Gedanken eine
Immobilie in Ostfriesland zu verkaufen?

Dann kontaktieren Sie uns
flr einen sicheren und ehrlichen Einblick

in den Marktwert Ihrer Immobilie.

lhre Ansprechpartner:

Samantha &
Jan Pfluger

T:04931-957540
M: 0170 - 287 03 92
jan.pflueger@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Raus auf's Land!

Dieses charmante L andhaus tber zeugt durch einen gemutlichen Charakter in einer
idyllischen, ruhigen Lage - umgeben von weiten Feldern.

Die Immobiliewurde ca. im Jahr 1955, auf einem ca. 1.232 m2 grof3en Grundstiick erbaut.
Verteilt auf eine Wohnflache von ca. 160 m2 er streckt sich ein vielfaltiges, ebenerdiges
Raumangebot, welches Ihnen freien Raum zu individuellen Nutzung und Gestaltung bietet.

Beim Betreten der Immobilie durch den Haupteingang gelangen Sie zunéchst in die Diele.
Von hier auserreichen Siezu Ihrer Linken das grof3zligig geschnittene Wohnzimmer,
welchesweiter zu einem Zimmer mit Terrassenzugang fuhrt - ob als Biro, Gaste- oder
Lesezimmer - hier haben Siedie Wahl.

Zu lhrer Rechten findet die Ktiche samt Essecke Ihren Platz. AlsHighlight gilt hier der
unterbaute Blick Uber dieweiten Felder von GrofRheide, welche siein aller Ruhe beim
gemeinsamen Essen mit lhrer Familie genief3en kénnen. Durch die K iche hindurch gelangen
Siein den Flur und zugleich zu dem Seiteneingang.

Hier befindet sich neben einem Duschbad, welches mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet ist, auch ein separates WC.

Zusatzlich dazu garantiert ein gerdumiges Schlafzimmer ein ebenerdiges Bewohnen.

Ein Abstellraum sowie ein Hauswirtschaftsraum mit zweiter Kiiche runden das
Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss der Immobilie befindet sich ein geraumiges Wohnzimmer, mit einer
zusatzlichen Schlafstube. Gegenliberliegend gelangen Siein eine weitere Kiiche, welche
weiter zu dem hellen Duschbad und einem Schlafzimmer fuhrt.

Direkt an das Schlafzimmer angrenzend bietet ein weiteres Zimmer die M 6glichkeit, als
Ankleidezimmer genutzt zu werden.

Im AulRenbereich der Immobilie steht Ihnen neben einer kleineren Terrasse auch eine
Uberdachte Terrasse, welche zusatzlich mit einer Markise versehen ist, zur Verfligung.
Gleichzeitig befindet sich hier eine Garage mit angrenzender Werkstatt, sowie ein Schuppen
und eine zweite Gar age.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und ist zum Teil mit
AulRenjalousien versehen.




Im Laufeder letzten Jahren wurden einige M oder nisierungsmafRnahmen durchgefiihrt. So
wurde unter anderem im Jahr 2023 eine neue Heizungsanlage eingebaut.

Dielmmobilieist an eine Drei-Kammer-K laranlage ca. aus dem Jahr 2018 angeschlossen.
Ungefahr im Jahre 1980 wur de das Obj ekt vollstéandig neu verklinkert. Einige Fenster sind
in den vergangenen Jahren bereits erneuert wor den, sodass einige aus den Jahren 1982, 1995
und 2010 stammen.

Zugleich weist die Immabilie eine angenehme Deckenhohe auf, wodur ch sich alle R&ume
angemessen einrichten und nutzen lassen.

Bel weiterem Interesse oder zur Vereinbarung einer Besichtigung erreichen Sielhren
Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 04931 - 95 75 40 oder unter 0170 - 287 03 92.
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Ausstattung und Details

- Feldblick

- Ruhige Lage

- Landhauschar me

- Ebenerdig bewohnbar

- Drel Einbauktichen

- Duschbad mit ebenerdiger Dusche

- Stabchenparkett z. T.

- Gasheizung aus 2023

- Drei-Kammer-Klaranlage aus ca. 2018
- Uberdachte Terrasse

- Garage mit elektrischem Sektionaltor und Werkstatt
- Zweite Garage

- PKW-Stellplatz

- Schuppen mit Werkstatt

- Klinker von ca. 1980




Objektnummer: 26418040 - 26532 GroBheide

Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage von Grof3heide - Wester moor dorf und
Uber zeugt durch dieidyllische L andschaft, umgeben von weiten Feldern.

Die Gemeinde Grof3heide befindet sich im ostfriesischen Landkreis Aurich. In einer sehr
schonen ruhigen Wohngegend - nur wenige Autominuten von den Super mérkten sowie
Gastronomieangeboten und einigen Arzten und einer Apotheke entfernt.

Kindergarten, Grundschule sowie weiter fiihrenden Schulen sind ebenso im Ort vorhanden
und innerhalb kurzer Zeit zu erreichen.

Nachstgr 63er e Stadte wie Norden oder Aurich laden mit einer historischen Innenstadt und
vielfaltigen Geschéaften sowie Restaurants und Cafés zu einem gemditlichen Aufenthalt und
zum Bummeln ein. In den Orten sichern ver schiedene weiter fiihrende Schulen das
Bildungsangebot fiir jingere Bewohner.

Gleichzeitig stehen Ihnen sowohl in Aurich alsauch in Norden weiter e Fachér zte, sowie das
Krankenhausin Aurich zur medizinischen Versorgung zur Verfigung.

Ihr neuer Standort Uberzeugt zugleich durch die Nahe zur Nordsee, welche Sieinnerhalb
von ca. 20 Autominuten im Norder Stadtteil Norddeich erreichen.

Ob bei einem ausgedehnten Spaziergang oder einer Fahrradtour, hier kdnnen Sie die direkte
Néhe zum Meer genief3en und die endlose Weite der Region kennenler nen.

DarUber hinausist die Stadt Norden mit einem eigenen Bahnhof ausgestattet, der fir den
Nah- und den Fernverkehr ausgelegt ist und so auch eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz - auch fur weitere Strecken bietet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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