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Charmantes L andhaus mit Wirtschaftsteill, Garage
und grofdem Garten in Ihlow-Simonswolde
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KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.007 m?2
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Auf einen Blick

262100231 165.000 EUR
ca. 108 m?2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 2023
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 120 m2

Gaste-WC, Sauna,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 439.20 kWh/m2a
H

15.06.2035
1960

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage im Ortsteil Simonswolde der
Gemeinde I hlow und Uber zeugt durch seine typisch ostfriesische Bauweise sowie ein
grof3zigiges Grundstick in landlich gepréagter Umgebung.

Das Wohnhauswurdeim Jahr 1960 in massiver Bauweise errichtet und bietet eine solide
Grundlage fur individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsmoglichkeiten. Die
Wohnflache verteilt sich auf das Erd- und Dachgeschoss und erméglicht eine klassische
sowie funktionale Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss bildet die Diele den zentralen Eingangsber eich und erschliefdt die einzelnen
Réaume des Hauses. Von hier aus gelangt man in die separate K iche mit angrenzendem
Esszimmer sowiein das grof3ztigige Wohnzimmer mit angenehmer Raumgr 6i3e. Er ganzt
wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum, der sich ideal als
Ankleidezimmer, Biro oder Hobbyraum nutzen lasst. Ein Badezimmer sowie ein separ ates
Gaste-WC runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Unterhalb der Treppeim
Wohnbereich befindet sich zudem der Zugang zu einem kleinen Kellerraum, der als
praktische Vorrats- und Abstellflache genutzt werden kann. In diesem Bereich sind
aulRerdem die Wasser uhr sowie zentrale Ver sorgungsleitungen des Hauses unter gebracht.

Ein grof3ztigiger Verbindungsbereich fihrt in den angrenzenden Wirtschaftsteil des
Gebaudes. Hier befinden sich mehrere Allzweck- und Abstellrdume, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten - beispielsweise als Werkstatt-, L ager- oder Hobbyflachen. In
diesem Bereich ist zudem dieim Jahr 2023 er neuerte Buderus-Zentralheizung mit

War mwasser speicher untergebracht. Von dort aus gelangt man ebenfallsin die Sauna mit
elektrischem Saunaofen und angrenzendem Waschbereich.

Das Dachgeschossist teilweise ausgebaut und verfligt Uber zwel Zimmer sowie einen
Flurbereich. Die RGume eignen sich beispielsweise als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice. Zusétzlich steht eine weitere Dachbodenflache als praktische Abstellmdéglichkeit
zur Verfigung.

Der AuRenbereich bietet ein grof3zligiges Grundstiick mit viel Platz fur Garten, Freizeit und
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die ruhige, landliche Umgebung sor gt flr eine

angenehme Wohnatmosphare mit viel Freiraum.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Rolltor.




I nsgesamt bietet diese Immobilie eine inter essante Kombination aus landlicher Lage, solider
Bausubstanz und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten —ideal fir Kaufer, die ein Zuhause mit
Charakter und Entwicklungspotenzial suchen.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiche

- Sauna mit elektrischem Saunaofen und angrenzendem Waschber eich
- Buderus Zentralheizung mit War mwasser speicher (ca. 2023)

- Garage mit elektrischem Rolltor

- Teilweise manuelle Jalousien

- Grof3zugiger Wirtschaftsbereich mit vielseitigen Nutzflachen

- Grundstiick in ruhiger, landlich gepréagter Umgebung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und landlich gepragter Wohnlageim Ortsteil
Simonswolde der Gemeinde Ihlow im Landkreis Aurich. Die Umgebung ist Gberwiegend
durch Einfamilienhauser, landwirtschaftliche Flachen sowie weitlaufige Wiesen und Felder
gepragt und bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit viel Ruhe und Freiraum.

Trotz der idyllischen Lage ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte gegeben. Die
nahegelegene Kreisstadt Aurich ist in etwa 10 bis 15 Autominuten erreichbar und bietet eine
umfassende I nfrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Gastronomie, Schulen sowie vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten.

Auch die Hafenstadt Emden ist in rund 20 Autominuten erreichbar und stellt einen weiteren
wichtigen Wirtschafts- und Versorgungsstandort der Region dar. Hier befinden sich unter
anderem ein Bahnhof mit Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr
sowie weiter e Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kinder garten sowie Grundschulen befinden sich in den
umliegenden Ortsteilen der Gemeinde I hlow und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Uber die nahegelegenen Bundesstralien bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Aurich, Emden und Leer. Die Autobahn A31 mit
Anschlussstelle Riepeist in etwa 10 bis 15 Fahrminuten erreichbar und erméglicht eine
ziigige Verbindung in Richtung L eer, Ruhrgebiet und Niederlande.

Dar tber hinaus bietet die Region Ostfriesland einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Nor dseekUiste sowie die ostfriesischen Inseln sind von hier aus ebenfalls gut erreichbar und
laden zu vielféltigen Freizeitaktivitaten und Ausfllgen ein.

Insgesamt verbindet der Standort ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und einer soliden Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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