Norden

Sind Sie bereit fur einen Neuanfang? DHH mit
Potential in schoner und ruhiger Lage von Norden
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KAUFPREIS: 248.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 372 m?
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Auf einen Blick

26418019
ca. 85 m?
Satteldach

3

2

1

2000

2x Freiplatz

248.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

M assiv
ca. 18 m?2

Terrasse, GasteeWC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 138.30 kWh/m2a
12.03.2036 E

Gas 2020
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Doppelhaushélfte bietet |hnen auf einer Wohnflache von ca. 85 m2 und
einer grof3ziigigen Grundstiicksflache von etwa 372 m2 vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten
und ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen. Dasim Jahr 2000 errichtete Haus
Uberzeugt durch seineruhige L age sowie die durchdachte Grundrissgestaltung, die Komfort
und Funktionalitat miteinander ver bindet.

Das Haus verfligt insgesamt lGiber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei grof3ziigige
Schlafzimmer, die sich vielseitig nutzen lassen. Dur ch die Fenster im Wohnbereich entsteht
ein angenehmer, lichtdur chfluteter Raum, der einen harmonischen Uber gang zur
Uberdachten Terrasse mit Sidwest-Ausrichtung bietet. Hier kdnnen Sie entspannt die
Sonnenstunden genief3en oder den Tag gemuitlich ausklingen lassen. Der angrenzende,
eingezdunte Garten eignet sich ideal zum Verweilen oder auch als Spielflache. Zusatzlicher
Stauraum steht |hnen mit dem Gartenhaus aus dem Jahr 2015 zur Verfigung. Eine
Drainage wurde ca. 2016 verlegt.

Die Gas-Therme wurde 2023 erneuert und sorgt, zusammen mit der Zentralheizung und der
FuRBbodenheizung im Erdgeschoss, flir angenehme Warme und ein behagliches Raumklima.
Im Jahr 2014 wur den die Béden in den Schlafzimmern erneuert, ebenfallswurdeim
gleichen Jahr eine Terrassentberdachung installiert, die den AulRenbereich zu einem
ganzjahrig nutzbaren Riuckzugsort macht.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand. Nach eigenen
Vorstellungen und mit Gber schaubarem Aufwand lasst sich hier ein Zuhause gestalten, das
sich individuell an die Wiinsche seiner zuklinftigen Bewohner anpasst. Die durchgeftihrten
M oder nisierungen legen bereitsdie Basis flir weiter e angepasste M alRnahmen.

Fur Fahrzeuge stehen Ihnen zwei PK W-Stellplatze zur Verflgung, sodass Sie I hren Alltag
bequem und sorgenfrei planen kénnen. Weiter e praktische Nutzflachen finden Sie auf dem
Dachboden, der als zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann.

Dieruhige Lage des Hauses bietet ein angenehmes Wohnumfeld. Die Umgebung tragt durch
ihr gepflegtes Erscheinungsbild und die angenehme Nachbar schaft zu einem har monischen
Wohngefiihl bei. Kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentlichen
Verkehrsanbindungen beginstigen eine komfortable Alltagsgestaltung.

Diese Doppelhaushélfteist ideal fir Menschen, die sich ein Hausin ruhiger Lage mit
Potenzial wiinschen und dieses nach eigenen Vor stellungen gestalten méchten.




Gerneerhalten Sie weitere Informationen oder einen Besichtigungster min, um sich
personlich von den M dglichkeiten dieser Immobilie zu Uiber zeugen.
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Ausstattung und Details

Ruhige Lage

Gute Grundrissgestaltung

Zwei grol3ziigige Schlafzimmer

Uber dachte Terrasse (SW Ausrichtung)
Eingezéunter Garten

Drainage

Gartenhaus (2015)

Gas-Therme (2023)

FuRRbodenhzg. im EG und Bad (OG)
2 PKW-Stellplatze

Dachboden als zus. Nutzflache
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Alles zum Standort

Norden ist die nordwestlichste Stadt auf Deutschlands Festland und z&hlt zu den beliebtesten
Ausflugszielen flr Besucher an der Nordsee, mit rund 25.000 Einwohnern ist Norden die
viertgroidte Stadt Ostfrieslands. Das anerkannte Nor dseeheilbad Norden-Nor ddeich, welches
Sieinnerhalb Zehn Minuten mit dem Auto erreichen, verfigt GUber einen Fahrhafen zu den
ostfriesischen Inseln Juist und Norderney. Uber die A28 und A31 sowiedie B72 ist Norden
gut erreichbar, zudem verfugt die Stadt Gber einen Bahnhof der sowohl fiir Nah alsauch
Fernverkehr ausgelegt ist. Verschiedene Supermarkte fir den alltaglichen Bedarf befinden
sich nur wenige Minuten entfernt. Die Norder I nnenstadt mit seiner attraktiven
FuRgangerzoneliegt in ca. 1,5 Kilometer Entfernung, schlendern und bummeln Sie
gemiitlich durch dieseskleine malerische Ortchen und lassen sich von den Geb&uden
faszinieren. Auch Schulen und Kinder gérten sowie eine érztliche Ver sorgung und
Apotheken sind problemlos erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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