VON POLL

Esens

Familienfreundliches Wohnen in begehrter Lagein
Esens - Einfamilienhaus mit grof3em Grundstuck

Objektnummer: 25361098-2

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.026 m?2
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Auf einen Blick

25361098-2 349.000 EUR

ca. 178 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 36 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 88.20 kWh/m2a
27.01.2036 C

Gas 1983
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Ein erster Eindruck

Dieses Hausist wie gemacht fir Familien, die Platz brauchen, Freiheit schatzen und ihr
zukiinftiges Zuhause nach eigenen Vor stellungen gestalten méchten.

Fur alle, die nicht einfach nur ein Haus suchen — sondern einen Ort, an dem Kinder im
Garten spielen, Freunde auf der Terrasse zusammenkommen und langfristige Wohntraume
Wirklichkeit werden.

Auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.026 m? prasentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 mit einer Wohnflache von rund 178 mz2.
Aktuell in zwei Wohneinheiten unterteilt, er 6ffnet es vielseitige Per spektiven: Das
Erdgeschoss steht zur freien Verfligung und begeistert mit einer grof3ztigigen Terrasse sowie
direktem Zugang in den weitlaufigen Garten —ein Paradiesfir Kinder, Hobbygéartner oder
entspannte Sommer abende mit der Familie.

Das Obergeschossist derzeit noch biszum 15. August vermietet und verfiigt Gber eine
attraktive Dachterrasse, die zusatzlichen Freiraum schafft. Perspektivisch bietet sich hier die
M 6glichkeit, das gesamte Haus wieder als grof3ziigiges Familiendomizil zu nutzen — oder
Wohnen und Vermieten intelligent miteinander zu verbinden.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verflgung, darunter vier Schlafziimmer und zwel
Badezimmer. Diese Aufteilung bietet ideale VVoraussetzungen fur groRRere Familien,

M ehr gener ationenkonzepte oder Paare mit Platzbedarf fir Homeoffice und Gaste.
Ruckzugsorte und Gemeinschaftsflachen lassen sich hier harmonisch miteinander
verbinden.

Die 2013 erneuer te Gasther me bildet eine solide technische Basis. Dar Uber hinaus bietet die
Immobilie wertvolles Entwicklungspotenzial im Bereich der energetischen M oder nisier ung.
Fir Kaufer eroffnet sich hier die Chance, das Haus zukunftsorientiert weiter zuentwickeln —
sei esdurch Optimierung der Ener gieeffizienz oder weiter e ener getisch nachhaltige

M oder nisier ungsmal3nahmen. So lasst sich nicht nur der Wohnkomfort steigern, sondern
auch langfristig in Werterhalt und Zukunftssicher heit investieren.

Die Ausstattung entspricht einer soliden Basisund bietet die ideale Grundlage, eigene
Wohnideen zu verwirklichen. Statt Kompromisse einzugehen, gestalten Sie hier Ihr Zuhause
nach I hren personlichen Vorstellungen —in Architektur, Ausstattung und ener getischem
Standard.

Dasfreistehende Haus tiber zeugt zudem durch Privatsphare, Unabhangigkeit und den selten
gewordenen Luxus eines Giber 1.000 m2 grof3en Grundstiicks. Ob Spielbereich, Nutzgarten,
Poolidee oder einfach nur grof3ziigige Griinflache — hier entsteht L ebensqualitat im eigenen
Garten.




Dieses Haus eignet sich ideal fir Familien mit Platzbedarf und Weitblick, fur Kaufer mit
Gestaltungsanspruch sowie fir alle, die ein solides Fundament suchen, um ihr personliches
Traumhaus mit Zukunftspotenzial zu er schaffen. Eine Immobilie mit Raum, Substanz und
Entwicklungsmoglichkeiten —bereit fur ihr nachstes K apitel.

Gerne préasentieren wir 1hnen diese besonder e Gelegenheit im Rahmen einer personlichen
Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss steht leer

Ober geschoss noch biszum 15. August 2026 ver mietet
- Glasfaser vorhanden

- Wohnflache von rund 178 mz

- Grundstlck von ca. 1.026 m2

- Gasthermevon 2013

- Elektrik "84 (dreiadrig, digitaler Stromzahler)
- Fenster 2fach’84

- Satteldach "84

- 2x Duschbader "84

- GasteWC 24

- grof3e Einbauktiiche "84

- Garage

- Dachterrasse

- Grundwasser
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Alles zum Standort

Esensist eineidyllische Kleinstadt im Landkreis Wittmund und liegt in einer einzigartigen
KUstenregion Ostfrieslands. Frische Nordseeluft, weite L andschaften, alte Kirchen und

M Uhlen préagen das Gesicht der Stadt.

Die Esenser Altstadt [adt zum Bummeln durch die Fu3ganger zone und tUber den Marktplatz
ein. Dar Uber hinausbietet die Innenstadt mehrere Supermarkte fur den taglichen Bedarf.
Desweiteren verfgt die Stadt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit einem umfangreichen
Einkaufs-, Kultur- und Gastronomieangebot. Arzte, Apotheken, Kinder garten und Schulen
sind bequem zu Fuf3 zu erreichen.

Die Nahe zur Nordseekiiste und den beliebten Ferienregionen wie der Insel L angeoog oder
dem Nationalpark Nieder sdchsisches Wattenmeer macht Esens besonder s attraktiv fur
Natur- und Freizeitliebhaber. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung laden zum Erholen und Entspannen ein.

Ob Sie die warmen Sommertage an den endlosen Sandstranden verbringen oder eine
Radtour durch die schone ostfriesische L andschaft unternehmen, bleibt ganz Ihnen
Uberlassen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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